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REQUERANT(S)- OBJET DE LA MISSION

Nous Stéphane DOLESI, Expert foncier et immobilier prés la Cour d’Appe! de
BASTIA, avons été requis par :

COLLECTIVITE DE CORSE
SERVICE FONCIER
22, COURS GRANDVAL

"~ BP 215
20187 AJACCIO CEDEX 1

Avec pour mission :

Détermination de la valeur vénale des biens suivants

Commune Adresse Section Numéro Contenance E mprise az
totale évaluer m
VIVARIO SAN PEDRO B 1291 1 145,00 m? 198 m?
VIVARIO SAN PEDRO B 1293 95,00 m? 95,00 m?
II. PIECES REMISES PAR NOTRE(S) REQUERANT(S)

IIL.

Les documents communiqués par notre requérant sont énumérés en Annexe 1.

Ainsi, le présent rapport a été établi selon ces piéces et dires obtenus au cours
d'entretien ou de la visite des lieux.

Aucune autre servitude ou autre obligation que celles citées dans ce rapport n'a
été portée a notre connaissance.

URBANISME / ENVIRONNEMENT

A la demande de notre requérant, aucune demande officielle n'a été effectuée
aupres des services administratifs compétents en regard du temps de réponse de
I'administration. Nous avons considéré ledit bien exempt de toutes prescriptions
particulieres pouvant impacter sa valeur vénale. 1l est ici rappelé que seul le
Certificat d'Urbanisme délivré par la commune renseigne de maniére certaine les
régles d'urbanisme applicables & un immeuble donné.

Les informations portées a notre connaissance et sous toutes réserves
d’obtention d’un certificat d’urbanisme sont listées en Annexe 3.
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Iv.

SUPPORT PHOTOGRAPHIQUE
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V. ETUDE DU MARCHE IMMOBILIER ET FONCIER LOCAL

Notre étude de marché (Annexe 4) sur le secteur susvisé a été établie
d’apres :

= Les données récoltées dans le Fichier Demandes de Valeur Fonciére
(DVF : jeu de données sur les transactions immobiliéres produit
par la Direction générale des finances publiques)

= Les informations obtenues auprés des Etudes Notariales (Fichier
PERVAL)

= Les indicateurs d'organismes tel que la SAFER ou certaines
communes (DIA)

VI. [ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE

Considérant :
= L'étude de marché’et les prix des terrains vendus sur la commune (v6ir Annexe
4)
= que la parcelle est située en dehors des parties actuellement urbanisées de la
commune, ' '
= qu’elle peut étre considérée en situation privilégiée (proximité Commerce)

Nous retiendrons un prix unitaire de 4,00 euros/m2.

Soit :
Section Numéro Emprise évaluée RO Ui Valeur retenue
retenu
B 1291 198,00 m2 4,00 € 792,00 €
B 1293 95,00 m= 4,00 € 380,00 €

La validité de cette estimation est de six mois sous réserve que les conditions juridiques restent
inchangées.

Dans I'hypothése d'une vente, la valeur vénale arrétée ci-dessus peut étre augmentée ou
diminuée d’un pourcentage oscillant autour de 5%.

Tel est I'avis de I'Expert soussigné,
Pour valoir ce que de droit,
Fait a Bastia, le 2 Ao(it 2021

3 A - 20200 BASTIA Stéphane DOLESI
ax 04 95 34 20 17

5w el ﬁfpertise de fagon partielle en isolant telle ou telle partie de son contenu.

it 486 xperise, en tout ou partie, ne pourra pas étre cité, ni méme mentionné dans aucun

documen -adCU e circulaire et aucune déclaration destinés a étre publiés, et ne pourra pas étre publié d'une

quelconque mankre sans |'accord écrit de I'expert quant a la forme et aux circonstances dans lesquelles il

pourra paraitre,
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Annexe 3. Urbanisme

Selon les informations en notre possession et sous toutes réserves d’obtention d’un
certificat d’'urbanisme qui a seul capacité a indiquer de maniére certaine les dispositions
d'urbanisme applicables sur les biens susvisés, nous pouvons indiquer que la commune
de VIVARIO est soumise au Reglement National d’Urbanisme (RNU).

Type et
Section | Numéro Surface Commune | Adresse | désignation | Urbanisme PADDUC
du bien
SAN Espaces
2
B 1291 114500 m VIVARIO PEDRO RD 69 RNU Pastoralismes
SAN Espaces
2
B 1293 95,00 m VIVARIO PEDRO RD 69 RNU Pastoralismes
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OFFRE DE LA COLLECTIVITE DE CORSE

Nous soussigné(es) :

et

_ Demeurant ensemble :
Le village
20219 VIVARIU

ACCEPTENT par la présente l'offre de la Collectivité de Corse, pour ce qui concerne les biens ci-
apres ;

Désignation du Terrain
Commune de VIVARIU

Parcelle soumise au Réglement National d’Urbanisme (RNU) et située en Espaces
pastoralismes

Référence cadastrale Acquisition Non acquis
Section | N° Lieu-dit | Superficie totale en m2 | Emprise en m2 | Surface restante en m2
B 1291 | San Pedro 1145 m?2 198 . 947
B 1293 | San Pedro 95 m? 95 0
Total emprise en m2 203

L'offre estimée par le Cabinet DOLESI, expert foncier, est de :

4,00 € x 293 m? =1172,00 €
TOTAL =1172,00 €

Cette acceptation donnera lieu & un acte de vente passé en la forme administrative ou par acte
notarié, établi aux frais de la Collectivité.

W Faita v oce Ae 48 - Ao
Le

(1) Faire précéder la signature de la mention manusctite : ¢ Bon pour acceptation ae
Uaffre de la Collectivité de Corse aux conditions ci-desstuis ».

BRSO
Palazzu di a Cullettivita di Corsica  Hétel de la Collectivité de Corse
22, corsu Grandval 22, cours Grandval
BP 215 - 20187 Alacciucedex1  BP 215 - 20187 Aiacciu cedex 1
Tél.: 049551 64 64 ~ Fax : 04 95 51 64 65 - Indirizzu elettronicu / Courrial : contact@Isula.corsica 3




