






























































































































Résidence CATALINA  (21 logements)

Informations Logements Unités Surface Utile(m²) Ratio SU SHON/SP (m²) T5 T4 T3 T2 T1
Nombre total de logements 21 1333,82 100,00% 1569,19 0 0 9 12 0
dont PLAI 21 1333,82 100,00% 1569,19 0 0 9 12 0 terrain: m²
dont PLUS 0 0 0 0 0 0
dont PLUS-CD
dont PLS
dont PLI
autre type de financement (commerce) 356

COUTS Ensemble HT TVA (5,5% ou 10%) TOTAL TTC dont PLAI dont PLUS dont PLUS-CD dont COMMERCE dont PLIdont Autres
1- FONCIER 
V.R.D. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Espaces verts 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Démolition 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Assainissement 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Branchements EU/EP 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Branchements EDF + FT 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sondages 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sous-Total Travaux 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
EDF/GDF 0,00 € SO 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TLE/CAUE/TDENS 0,00 € SO 0,00 € 0,00 € 0,00 €
PRE 0,00 € SO 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Autres taxes (PVR) 0,00 € SO 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sous total Taxes 0,00 € SO 0,00 € 0,00 € 0,00 € Prix d'achat HT =
Achat du terrain 0,00 € SO 0,00 € 0,00 € 0,00 € 3 500 600,00 €
Etudes 0,00 € SO 0,00 € 0,00 €
Frais d'acquisition 0,00 € SO 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sous-Total Acquisition 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL FONCIER 828 676,20 € 45 577,19 € 874 253,39 € 874 253,39 € 0,00 € 0,00 € 3% de frais de notaire comptabilisés

2- BATIMENT
Travaux de construction 2 801 802,09 € 192 050,49 € 2 993 852,58 € 2 066 152,18 € 0,00 € 927 700,40 € 3 868 105,97 €
TOTAL BATIMENT 2 801 802,09 € 192 050,49 € 2 993 852,58 € 2 066 152,18 € 0,00 € 927 700,40 €

3- INGENIERIE 0,00 € 0,00 €
Maîtrise d'œuvre (MOP) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
BET (bis) : 0,00 € 0,00 €
Etude HQE/BBC 0,00 € 0,00 €
Contrôle Technique 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
CSPS 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Attestation PMR 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
DPE 0,00 € 0,00 €
Géomètre Expert 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
ADO 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Conduite d'opération 20 538,48 € 1 129,62 € 21 668,09 € 21 668,09 € 0,00 €
Labélisation Qualitel 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Frais de publication 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL HONORAIRES 20 538,48 € 1 129,62 € 21 668,09 € 21 668,09 € 0,00 €

TOTAL PRIX DE REVIENT à date 3 651 016,76 € 238 757,30 € 3 889 774,06 € 2 962 073,66 € 0,00 € 927 700,40 €
Révisions/Aléas (5%) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Total prix de revient révisé 3 651 016,76 € 238 757,30 € 3 889 774,06 € 2 962 073,66 € 0,00 € 927 700,40 €
Intérets de pré-financement

TOTAL PRIX DE REVIENT 3 651 016,76 € 238 757,30 € 3 889 774,06 € 2 962 073,66 € 0,00 € 927 700,40 €



SUB. ETAT GLOBAL dont PLAI dont PLUS dont PLUS-CD dont PLS dont PLI dont AUTRE
Coefficient de structure (CS) 1,0125
Majorations Qualité (MQ) 8,37% (taille + ascenseur)
Majorations Locales (ML) 6,00% (mixité sociale)
Majoration Garages
Assiette de subvention (AS) 2 080 435,34 €
Assiette de subvention Foncière de référence -200 072,25 € (considéré que le cout du terrain)

PLAN DE FINANCEMENT GLOBAL dont PLAI dont PLUS dont COMMERCE dont PLS dont PLI dont AUTRE
1- SUBVENTIONS
Etat Droit Commun 369 900,00 € 369 900,00 € 0,00 € 0,00 €
Etat spécifique 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Etat Surcharge foncière 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
CdC Règlement des aides 168 000,00 € 168 000,00 € 0,00 € 0,00 €
CdC COM 440 000,00 € 440 000,00 € 0,00 € 0,00 €
CdC autre 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
EPCI 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Commune 179 000,00 € 179 000,00 € 0,00 € 0,00 €
Autre 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sous-Total Subventions 1 156 900,00 € 1 156 900,00 € 0,00 € 0,00 €

2- PRETS
CDC BATI 1 277 990,27 € 1 277 990,27 € 0,00 €
CDC FONCIER 527 183,39 € 527 183,39 € 0,00 €
AUTRE (prêt banque Commerce) 927 700,40 € 0,00 € 0,00 € 927 700,40 €
Sous-Total Prêts 2 732 874,06 € 1 805 173,66 € 0,00 € 927 700,40 €

3- FONDS PROPRES 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € Sub 29,74%

Prêts 70,26%

TOTAL 3 889 774,06 € 2 962 073,66 € 0,00 € 927 700,40 € FP 0,00%

LOYERS MAXIMUM APPLICABLES (logements) PLAI PLUS PLUS-CD PLS PLI AUTRE (Commerce)
CS 1,0125 #DIV/0!
MQ 0,00% 0,00%
ML 12,00% 6,00%
VB 5,13 € 5,78 €
Loyer maximum (€/m²/mois) 5,82 € #DIV/0! 8,00 €

PRODUITS MENSUEL GLOBAL dont PLAI dont PLUS dont PLUS-CD dont PLS dont PLI dont AUTRE
Logements 7 759,07 € 7 759,07 €
Stationnement 0,00 € 0,00 €
Autre (annexe, commerce) 2 848,00 € 2 848,00 €
TOTAL 10 607,07 € 7 759,07 € 0,00 €
annuel 127 284,89 €

soit €/m²/mois hors loyer annexe 5,82 €

Synthèse








