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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Commune : 

COGNOCOLI-MONTICCHI (091)

Numéro d'ordre du document  
d'arpentage : 176T

Document vérifié et numéroté le 07/07/2022

A AJACCIO

Par MERCURI JEAN BAPTISTE
GEOMETRE

Signé

AJACCIO

6,Parc Cunéo d'Ornano.BP409

20195 AJACCIO CEDEX1

Téléphone : 0495503701

Fax : 0495503517

cdif.ajaccio@dgfip.finances.gouv.fr

CERTIFICATION
(Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955)

Le présent document d'arpentage, certifié par les propriétaires soussignés (3)

a été établi (1) : 

A - D'après les indications qu'ils ont fournies  au bureau ; 

B - En conformité d'un piquetage : ---------------------- effectué  sur le terrain ;

C - D'après un plan d'arpentage ou de bornage, dont copie ci-jointe, dressé  

le  ------------------  par ----------------------------- géomètre à -----------------------.

Les propriétaires déclarent avoir pris connaissance des informations portées 

au dos de la chemise 6463.

A ----------------------------------------- ,  le  ----------------------

Modific
atio

n se
lon les é

nonciatio
ns d

'un acte à publier

Section      : B

Feuille(s)   :  000 B 02

Qualité du plan    : Plan non régulier

 

Echelle d'origine  : 1/1000

Echelle d'édition  : 1/1000

Date de l'édition  : 07/07/2022

Support numérique   : ---------------- 

D'après le document d'arpentage 

dressé  

Par  BERWANGER G  (2) 

Réf. : 13199/CD

Le 29/04/2022

(1) Rayer les mentions inutiles. La formule A n'est applicable que dans le cas d'une esquisse (plan rénové par voie de mise à jour). Dans la formule B, les propriétaires peuvent avoir effectué eux mêmes le piquetage.

(2) Qualité de la personne agréée (géomètre expert,  inspecteur,  géomètre ou technicien retraité du cadastre, etc ... ).

(3) Précisez les noms et qualité du signataire s'il est différent du propriétaire (mandataire, avoué, représentant qualifié de l'autorité expropriant, etc...).
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC

0 809 400 190 (appel non surtaxé)

du lundi au vendredi

esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

de 8h00 à 18h00

Tél :

N° de dossier :

Courriel :

Extrait cadastral modèle 1
conforme à la documentation cadastrale à la date du :

validité six mois à partir de cette date.
07/07/2022

Extrait confectionné par : sarl CABINET SIBELLA &

SF2203301326

DESIGNATION DES PROPRIETES

 Département : 02A Commune : COGNOCOLI-MONTICCHI091

Section N° plan PDL N° du lot Quote-part
Adresse

Contenance
cadastrale

R
en

vo
i

Désignation nouvelle

N° de DA Section N° plan Contenance
B 0163

CHIALZA

0ha52a31ca 091 0000176  B 0737 0ha02a47ca

091 0000176  B 0738 0ha48a16ca

091 0000176  B 0739 0ha01a68ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

1 / 1
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I. REQUERANT(S)- OBJET DE LA MISSION 

 
Détermination des valeurs vénales des biens suivants : 

 

Section Numéro Surface Commune Adresse 

Type et 

désignation du 

bien 

Urbanisme 
Emprise 

m2  

B 163 
5 231,00 

m² 
Cognocoli 

Cognocoli-

Monticchi 

Parcelle de 

terre 
RNU 168 

 
 

 
II. PIÈCES REMISES PAR NOTRE(S) REQUERANT(S) 

Les documents communiqués par notre requérant sont énumérés en Annexe 1. 
 
Ainsi,  le présent rapport a été établi selon ces pièces et dires obtenus au cours 
d’entretien ou de la visite des lieux.  
Aucune autre servitude ou autre obligation que celles citées dans ce rapport n’a 
été portée à notre connaissance. 
 
 

III. URBANISME / ENVIRONNEMENT 

A la demande de notre requérant, aucune demande officielle n’a été effectuée 
auprès des services administratifs compétents en regard du temps de réponse de 
l’administration. Nous avons considéré ledit bien exempt de toutes prescriptions 
particulières pouvant impacter sa valeur vénale. Il est ici rappelé que seul le 
Certificat d'Urbanisme délivré par la commune renseigne de manière certaine les 
règles d'urbanisme applicables à un immeuble donné. 
Les informations portées à notre connaissance et sous toutes réserves 
d’obtention d’un certificat d’urbanisme sont listées en Annexe 3. 
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IV. COMPTE RENDU DE LA VISITE DES LIEUX 

Les lieux ont été visités le 30 Mai 2022. 
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V. ETUDE DU MARCHÉ IMMOBILIER ET FONCIER LOCAL 

Notre étude de marché (Annexe 4) sur le secteur susvisé a été établie 
d’après :  
 

Ø Les données récoltées dans le Fichier Demandes de Valeur Foncière 
(DVF : jeu de données sur les transactions immobilières produit 
par la Direction générale des finances publiques) 

Ø Les informations obtenues auprès des Études Notariales (Fichier 
PERVAL) 

Ø Les indicateurs d’organismes tel que la SAFER ou certaines 
communes (DIA) 

 

VI. ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE 

Emprise correspondant à la route actuelle. Parcelle située en continuité des parties 
actuellement urbanisées du bourg et à proximité du cimetière. 
 

Section Numéro Emprise m² Prix au m² Valeur 

B 163 168,00 m² 30,00 € 5 040,00 € 

 

La validité de cette estimation est de six mois sous réserve que les conditions juridiques restent 
inchangées. 

Dans l’hypothèse d’une vente, la valeur vénale arrêtée ci-dessus peut être augmentée ou 
diminuée d’un pourcentage oscillant autour de 5%. 
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Annexe 1. Liste des documents communiqués par notre requérant 
 

 
 
Plan de morcellement 
Esquisse 
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Annexe 2. Repérage et cartographie des biens 
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Figure 1: Vue satellite large des biens 

 
Figure 2: Vue satellite des biens  
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Annexe 3. Urbanisme 
 
 
 

Selon les informations en notre possession et sous toutes réserves d’obtention d’un 
certificat d’urbanisme qui a seul capacité à indiquer de manière certaine les dispositions 
d’urbanisme applicables sur les biens susvisés, nous pouvons indiquer que la commune 
de COGNOCOLI est soumise au Règlement National d’Urbanisme (RNU). 
 

Section Numéro Surface Commune Adresse 

Type et 

désignation 

du bien 

Urbanisme 

Emprise 

m2 

(Dossier 

CT) 

B 163 
5 231,00 

m² 
Cognocoli 

Cognocoli-

Monticchi 

Parcelle de 

terre 
RNU 168 
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Annexe 4. Etude du Marché immobilier et foncier (2015/2021)  
 
 

 
Figure 3: Extrait des ventes à proximité de la parcelle 

 

 

Date de la 
mutation 

Valeur 
foncière (en 

€) 

Surface 
réelle du 
bâti (en 

m²) 

Total 
surface 

bâti 

Prix au 
m² bâti 

Total 
terrain 

Prix au 
m² 

terrain 

Nom de la 
voie de 

l'adresse 

Nom de la 
commune 

30/10/2014 1 500,00 €       34 020,00 
m² 

0,04 € CASTELLUCCIO Pila-Canale 

12/11/2014 95,00 €       83,00 m² 1,14 € STIPITI Pila-Canale 

23/12/2014 14 000,00 €       1 874,00 
m² 

7,47 € PILA Pila-Canale 

11/12/2014 175 000,00 € 178,00 m² 178,00 
m² 

983,15 
m² 

988,00 
m² 

177,13 
€ BRAGHITACCIA Pila-Canale 

30/03/2015 14 000,00 €       
412,00 

m² 33,98 € MONTICCHI 
Cognocoli-
Monticchi 

15/04/2015 139 000,00 € 64,00 m² 64,00 m² 
2 171,88 

m² 80,00 m² 
1 737,5

0 € CANALE Pila-Canale 

09/04/2015 10 000,00 €       88 160,00 
m² 

0,11 € VECCHIO Pila-Canale 

03/06/2015 110 000,00 €       12 744,00 
m² 

8,63 € COGNOCOLI Cognocoli-
Monticchi 

04/06/2015 45 000,00 € 72,00 m² 72,00 m² 
625,00 

m² 88,00 m² 
511,36 

€ COGNOCOLI 
Cognocoli-
Monticchi 
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Date de la 
mutation 

Valeur 
foncière (en 

€) 

Surface 
réelle du 
bâti (en 

m²) 

Total 
surface 

bâti 

Prix au 
m² bâti 

Total 
terrain 

Prix au 
m² 

terrain 

Nom de la 
voie de 

l'adresse 

Nom de la 
commune 

24/11/2015 3 000,00 €       41 841,00 
m² 

0,07 € STIPITI Pila-Canale 

22/12/2015 60 000,00 € 70,00 m² 70,00 m² 857,14 
m² 

40,00 m² 1 500,0
0 € 

STALLE Cognocoli-
Monticchi 

23/12/2015 68 000,00 € 43,00 m² 43,00 m² 1 581,40 
m² 

130,00 
m² 

523,08 
€ 

COGNOCOLI Cognocoli-
Monticchi 

20/04/2016 3 500,00 €       
1 761,00 

m² 1,99 € STIPITI Pila-Canale 

19/07/2016 5 000,00 €       
500,00 

m² 10,00 € POLEGGIO Pila-Canale 

02/08/2016 13 000,00 €       829,00 
m² 

15,68 € RIVOLTA Cognocoli-
Monticchi 

06/10/2016 55 000,00 €       63,00 m² 873,02 
€ 

PILA Pila-Canale 

14/12/2016 120 000,00 €       239 713,0
0 m² 0,50 € MURTO Cognocoli-

Monticchi 

04/05/2017 13 000,00 €       
8 268,00 

m² 1,57 € POLLONI Guargualé 

11/09/2017 15 000,00 €       
105 833,0

0 m² 0,14 € PIAZZILI 
Cognocoli-
Monticchi 

06/02/2018 530 000,00 €       2 155,00 
m² 

245,94 
€ 

CANALE Pila-Canale 

18/06/2018 10 000,00 €       51 774,00 
m² 

0,19 € PILA Pila-Canale 

12/07/2018 40 000,00 €       
85 985,00 

m² 0,47 € CATARELLI 
Cognocoli-
Monticchi 

01/02/2019 1 800,00 €       51,00 m² 35,29 € 
ORTO DI 
PIAZZA 

Cognocoli-
Monticchi 

30/04/2019 30 000,00 € 35,00 m² 70,00 m² 428,57 
m² 

823,00 
m² 

36,45 € CANALE Pila-Canale 

23/05/2019 42 696,00 €       176 203,0
0 m² 

0,24 € FORCINA Guargualé 

03/06/2019 9 304,00 €       5 814,00 
m² 1,60 € VIGNA DELLA 

CORTA Guargualé 

07/10/2019 30 000,00 €       
5 994,00 

m² 5,01 € RIVOLTA 
Cognocoli-
Monticchi 

23/12/2019 3 000,00 €       
17 036,00 

m² 0,18 € NOVIGLIONE 
Cognocoli-
Monticchi 

20/10/2020 140 000,00 € 74,00 m² 74,00 m² 1 891,89 
m² 

199,00 
m² 

703,52 
€ 

STALLE Cognocoli-
Monticchi 

12/11/2020 2 100,00 €       6 952,00 
m² 

0,30 € CATERAJO Cognocoli-
Monticchi 

13/01/2021 12 500,00 €       
105 113,0

0 m² 0,12 € LICCIOLA Pila-Canale 

08/04/2021 160 000,00 € 178,00 m² 
178,00 

m² 
898,88 

m² 
988,00 

m² 
161,94 

€ BRAGHITACCIA Pila-Canale 

17/06/2021 700,00 €       2 374,00 
m² 

0,29 € CATERAJO Cognocoli-
Monticchi 

29/09/2021 106 000,00 € 68,00 m² 68,00 m² 1 558,82 
m² 

170,00 
m² 

623,53 
€ 

PILA Pila-Canale 

 

 



pauline.piazza
Rectangle 

pauline.piazza
Rectangle 



pauline.piazza
Rectangle 

pauline.piazza
Rectangle 



pauline.piazza
Rectangle 

pauline.piazza
Rectangle 

pauline.piazza
Rectangle 

pauline.piazza
Rectangle 

pauline.piazza
Rectangle 


