CULLETTIVITA 0l CORSICA
COLLECTIVITE oE CORSE

ALIGNEMENT INDIVIDUEL

Référence de la demande Dénomination et adresse du pétitionnaire

Route Départementale n° 402

PR 0+256

Commune des Travaux :
COGNOCOLI-MONTICCHI

Le Président du Conseil Exécutif de Corse,

Vu la demande en date du 20/01/2022 par laquelle le pétitionnaire ci-dessus désigné
demande : Arrété portant délimitation du domaine public routier au droit de la parcelle
cadastrée B n°163.

Vu l'article 21 du Décret - Loi du 14 Juin 1938, portant création de la catégorie des voies
dénommeées "Chemins Départementaux” ;

Vu le code de la voirie routiere ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la loi modifiée n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions et notamment son article 25 ;

Vu l'avis du Chef de I'Antenne Routiére de Sainte Marie Sicché

Vu le plan annexé au présent avis ;

Vu l'état des lieux

ARRETE :

ARTICLE | : PRESCRIPTIONS TECHNIQUES

La limite de fait du Domaine Public Routier (alignement individuel) au droit du point de repére
et de la route départementale ci-dessus référencés, est matérialisée par un trait rouge sur le
plan annexé au présent document.

La limite de fait matérialisée par le trait rouge continu sur le plan se situe au point A
en haut du talus amont dans I'alignement de I'extrémité du muret en pierres existant,
au point B en haut de talus amont dans I'alignement du pilier du cimetiére parcelle
cadastrée B 203 et aux points C et D sur le talus aval de la chaussée.

Le pétitionnaire qui souhaite la matérialisation de cet alignement de maniére précise pourra
faire reporter la limite ci-dessus sur un levé topographique, lequel sera transmis a la
Collectivité de corse pour signature.
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ARTICLE Il : DUREE DE VALIDITE DU PRESENT ARRETE

L'arrété d’alignement individuel reste valable tant que les circonstances de droit ou de fait
sur lesquelles il est fondé n'ont pas été modifiées.

ARTICLE Il : AMPLIATION

Le présent arrété sera adressé a :

- Monsieur le Président du Conseil Exécutif de Corse,

- Monsieur le Chef du Pdle Exploitation et Agences Routiéres,

- Monsieur le Chef d’Antenne,

- Monsieur le Maire de COGNOCOLI-MONTICCHI,
I

VALIDATIONS
Proposé par : :Ls?cgr?ff d’Antenne de Sainte Marie 08/02/2022
Vuet Le Chef de 'Agence Routiére d' Ajaccio | 08/02/2022
transmis :
Validé par - Iée Chef QU service de la coordination 08/02/2022
u domaine routier

Fait a AJACCIO, le 08/02/2022 Pour le Président du Conseil Exécutif de
Corse et par délégation
Le directeur de ’exploitation des routes de
Corse-du-Sud

U dureticve / Le Lxracieur
R

Stéphane Petreto

La présente décision pourra faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif dans les
deux mois a compter de sa notification.
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ANNEXE A L’ARRETE N°SMS2022009 EN DATE DU 24/01/2022

ULy,
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CULLETTIVITA bi CORSICA

COLLECTIVITE pe CORSE

Nous contacter

Agence Ajaccio |
Antenne d’'Ajaccio Tel 10420039262 |[Fax:0495717260
Antenne de Sainte Marie Sicché Tel 10495239174 |Fax:0495239178
Antenne de Vico Tel : 04200392 11 |Fax: 04 952348 03
Agence de Sarténe
Antenne de Sartene Tel : 0420039336 |Fax:0495252177
Antenne de Porto Vecchio Tel : 0495268052 |[Fax:0495709239
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CONSEILLER VALORISER GAR

GEOMETRES-EXPERTS

Commune de
COGNOCOLI-MONTICCHI

CULLETTIVITA DI CORSICA
COLLECTIVITE DE CORSE

Route Départementale N°402

Réglarisation au droit
de la parcelle B 163

Plan de morcellement

Echelle : 1/200

INDICE DATE

MODIFICATIONS

A

m|m | O 0O | W@,
|

Dressé le:09/02/2022

Rér13199/1
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CB:ML Réf: 13199/1 Date:29 avril 2022 :
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Commune :
COGNOCOLI-MONTICCHI (091)

Numéro d'ordre du document
d'arpentage : 176T

Document vérifié et numéroté le 07/07/2022
AAJACCIO

Signé

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

AJACCIO
6,Parc Cunéo d'Ornano.BP409

20195 AJACCIO CEDEX1
Téléphone : 0495503701
Fax : 0495503517
cdif.ajaccio@dgfip.finances.gouv.fr

CERTIFICATION et
(Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955) o‘o\\e

Le présent document d'arpentage, certifié par les propriétaires s{g&‘?&g és (3)
C

a été établi (1) : >
apes s incatons Qs ont s 3y QAW
A - D'aprés les indications qu'ils ont fournies au S ;
B - En conformité d'un piquetage : -------- ‘\13&\-0————— effectué sur le terrain ;

C - D'aprés un plan d'arpentage oel.@gomage, dont copie ci-jointe, dressé

le par “‘2,g géometre a

Les propriétaires dé@%\&‘t\avoir pris connaissance des informations portées
au dos de lak¥Hhise 6463.
1.\(\c le
o™ ’

Section : B
Feuille(s) : 000 B 02
Qualité du plan : Plan non régulier

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition : 07/07/2022
Support numérique :

D'aprés le document d'arpentage
dressé

Par BERWANGER G @

Réf.: 13199/CD
Le 29/04/2022

(1) Rayer les mentions inutiles. La formule A 'est applicable que dans le cas dlune esquisse (plan rénové par voie de mise & jour). Dans la formule B, les propriétaires peuvent avor effectué eux mémes le piquetage.

(2) Qualité de la personne agréée (géometre expert, inspecteur, géométre ou technicien retraité du cadastre, efc ... ).
(3) Précisez les noms et qualité du signataire sl est différent du proprié avous,

qualifié de Iautorité expropriant, efc...).

2190000

2190100

I
14

1197800

1197700

1197800

1197700

2190000

2190100
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans.ADspdc@ddfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modeéle 1

conforme a la documentation cadastrale a la date du :

validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : _

SF2203301326

N° de dossier :

07/07/2022

F

FINANCES PUBLIQUES

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département :  02A Commune : 091 COGNOCOLI-MONTICCHI
'S Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL N° du lot ngte-part Cor:jtenanlce g 9
resse cadastrale | @ | N°gde DA | Section [N° plan| Contenance
B 0163 Oha52a31ca 091 0000176 B 0737 Oha02a47ca
CHIALZA
091 0000176 B 0738 Oha48a16ca
091 0000176 B 0739 Oha01a68ca
OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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I. REQUERANT(S)- OBJET DE LA MISSION

Détermination des valeurs vénales des biens suivants :

Type et Emprise
Section Numéro Surface Commune Adresse désignation du Urbanisme r:z
bien
B 163 5 2312,00 Cognocoll Cogno.coh.- Parcelle de RNU 168
m Monticchi terre
II. PIECES REMISES PAR NOTRE(S) REQUERANT(S)

III.

Les documents communiqués par notre requérant sont énumérés en Annexe 1.

Ainsi, le présent rapport a été établi selon ces pieces et dires obtenus au cours
d’entretien ou de la visite des lieux.

Aucune autre servitude ou autre obligation que celles citées dans ce rapport n‘a
été portée a notre connaissance.

URBANISME / ENVIRONNEMENT

A la demande de notre requérant, aucune demande officielle n‘a été effectuée
aupreés des services administratifs compétents en regard du temps de réponse de
I’'administration. Nous avons considéré ledit bien exempt de toutes prescriptions
particulieres pouvant impacter sa valeur vénale. Il est ici rappelé que seul le
Certificat d'Urbanisme délivré par la commune renseigne de maniére certaine les
régles d'urbanisme applicables a un immeuble donné.

Les informations portées a notre connaissance et sous toutes réserves
d’obtention d’un certificat d’'urbanisme sont listées en Annexe 3.




IV. COMPTE RENDU DE LA VISITE DES LIEUX

Les lieux ont été visités le 30 Mai 2022.
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V. ETUDE DU MARCHE IMMOBILIER ET FONCIER LOCAL

Notre étude de marché (Annexe 4) sur le secteur susvisé a été établie

d'apres :

> Les données récoltées dans le Fichier Demandes de Valeur Fonciére

(DVF : jeu de données sur les transactions immobilieres produit
par la Direction générale des finances publiques)
Les informations obtenues aupres des Etudes Notariales (Fichier

PERVAL)

Les indicateurs d’organismes tel que la SAFER ou certaines

communes (DIA)

VI. ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE

Emprise correspondant a la route actuelle. Parcelle située en continuité des parties
actuellement urbanisées du bourg et a proximité du cimetiere.

Section

Numéro

Emprise m2

Prix au m=2

Valeur

163

168,00 m2

30,00 €

5040,00 €

La validité de cette estimation est de six mois sous réserve que les conditions juridiques restent

inchangées.

Dans I'hypothése d’une vente, la valeur vénale arrétée ci-dessus peut étre augmentée ou
diminuée d’un pourcentage oscillant autour de 5%.
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Annexe 1. Liste des documents communigués par notre requérant

Plan de morcellement
Esquisse
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Annexe 2. Repérage et cartographie des biens

' 11" E) - Lafitude = 41

b Veuillez cliquer sur une parcelle pour démarrer une nouvelle sélection

Informations littérales relatives a une parcelle

Références cadastrales de la parcelle 000 B 163

Contenance cadastrale de |a parcelle 5 231 métre carré

Adresse de la parcelle CHIALZA

20123 COGNOCOLI-MONTICCHI
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Figure 1: Vue satellite large des biens

Figure 2: Vue satellite des biens
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Annexe 3.

Urbanisme

Selon les informations en notre possession et sous toutes réserves d’obtention d’un
certificat d’'urbanisme qui a seul capacité a indiquer de maniere certaine les dispositions
d’urbanisme applicables sur les biens susvisés, nous pouvons indiquer que la commune
de COGNOCOLI est soumise au Réglement National d’Urbanisme (RNU).

E .
Type et mnr:;se
Section Numéro Surface Commune Adresse désignation Urbanisme (Dossier
du bien cT)
5231,00 C li- P lled
B 163 " Cognocoli ognocor arcefie ae RNU 168
m Monticchi terre
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Annexe 4. Etude du Marché immobilier et foncier (2015/2021)
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Figure 3: Extrait des ventes a proximité de la parcelle

Valeur S,urface Total Prix au Nom de la
Date de la fonciere (en réelle du surface Prix au Total m2 voie de Nom de la
mutation bati (en o m2 bati | terrain . . commune
€) m2) bati terrain I'adresse
30/10/2014 1500,00 € 34020,00 9,04 € | cASTELLUCCIO | Pila-Canale
12/11/2014 95,00 € 83,00m2 | 1,14€ STIPITI Pila-Canale
23/12/2014 | 14000,00 € 187400 1 747¢ PILA Pila-Canale
11/12/2014 | 175000,00 € | 178,00 m2 | 17800 | 983,15} 988,00 | 177,13 | gpaGHITACCIA | Pila-Canale
m m m €
30/03/2015 14000,00 € 412,00 | 35 95¢ | MonTICCHT | Gognocoli-
m?2 Monticchi
15/04/2015 | 139000,00 € | 64,00 m2 | 64,00 m2 | 217188 | 80,00 m2 | 17373 CANALE Pila-Canale
09/04/2015 10000,00 € 88 1r7618,00 0,11 € VECCHIO Pila-Canale
03/06/2015 | 110000,00 € 12744,00 | g o3¢ | cognocoLr | Cognocoli-
m?2 Monticchi
625,00 511,36 Cognocoli-
2 2 ! 2 4
04/06/2015 | 45000,00 € | 72,00 m2 | 72,00 m >0 1 88,00 m 5 coGNocoLr | Gednocol
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Valeur Surface Total Prix au Nom de la
Date de la foncidre (en réelle du surface Prix au Total m2 voie de Nom de la
mutation bati (en o m2 bati | terrain . . commune
€) m2) bati terrain I'adresse
24/11/2015 3000,00 € 41 8;%,00 0,07 € STIPITI Pila-Canale
22/12/2015 | 60000,00€ | 70,00 m2 | 70,00 m2 | 82714 | 409,00 m2 | 12000 STALLE Cognaocoli-
m?2 0€ Monticchi
23/12/2015 | 68000,00 € | 43,00 m2 | 43,00 m2 | 128,40 | 130,00 | 523,08 | ~qenpegp | Cognocoli-
m?2 m?2 € Monticchi
20/04/2016 3500,00 € 1 7;12'00 1,99 € STIPITI Pila-Canale
19/07/2016 5000,00 € 50&'200 10,00 € | POLEGGIO | Pila-Canale
02/08/2016 13000,00 € 829,00 | 45 65 ¢ RIVOLTA Cognocoli-
m?2 Monticchi
06/10/2016 | 55000,00 € 63,00 m2 87%02 PILA Pila-Canale
239713,0 Cognocoli-
14/12/2016 | 120000,00 € 07130 o0,50€ MURTO ognocolt
04/05/2017 13000,00 € 8 zgqsz,oo 1,57 € POLLONI Guargualé
105833,0 Cognocoli-
11/09/2017 15000,00 € 053301 014¢€ PIAZZILI ognocoll
06/02/2018 | 530000,00 € 2 15152'00 245€'94 CANALE Pila-Canale
18/06/2018 | 10000,00 € L7740 0,19 € PILA Pila-Canale
12/07/2018 40 000,00 € 8598500 4 47¢ CATARELLI Cognocoll-
m?2 Monticchi
ORTO DI Cognocoli-
01/02/2019 1800,00 € 51,00 m2 | 35,29 € N ora ognocoll
30/04/2019 | 30000,00€ | 35,00 m2 | 70,00 mz | #2857 | 82300 | 3545¢ | canaLe Pila-Canale
23/05/2019 | 42696,00 € 178 %323'0 0,24 € FORCINA Guargualé
5814,00 VIGNA DELLA ,
03/06/2019 9304,00 € 1 1,60 € i Guargualé
5994,00 Cognocoli-
07/10/2019 | 30000,00 € o 5,01 € RIVOLTA ognocoll
23/12/2019 3000,00 € 17036,00|  15¢ | NoviGLiONE | Cognocoli-
m?2 Monticchi
20/10/2020 | 140000,00 € | 74,00 m2 | 74,00 m2 | 1891,89 | 199,00 | 703,52 STALLE Cognocoli-
m?2 m?2 € Monticchi
12/11/2020 2100,00 € 6952,00 | 3¢ | caTERAJO | Cognocoli-
m?2 Monticchi
13/01/2021 | 12500,00 € 10511301 o,12€ | ucciolA | Pila-Canale
08/04/2021 | 160000,00 € | 178,00 m2 17:1'200 Sgi'fS 98:1'200 161€'94 BRAGHITACCIA | Pila-Canale
17/06/2021 700,00 € 2374,00 | §59¢ | caTERAJO | Cognocoli-
m?2 Monticchi
29/09/2021 | 106000,00 € | 68,00 m2 | 68,00 m2 | 125,821 170,00 ) 623,53 PILA Pila-Canale
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PROMESSE DE VENTE

AD403_RD g02_COGNOCOLI_IIB163

Le soussigné:

romet par les présentes et s'engage a vendre
p

Désignation de I'immeuble

Propriété n° D4A03/00001

COGNOCOLI

Référence cadastrale : Section : BN°: 163 - CHIALZA

- Indemnité principale / Emprise :

30.0000 € | X 168.00 m2 =

5 040.00 €

Total indemnité principale :

5 040.00 €

Total général : [ 5 040.00 €
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Référence Propriété : oooo1

Les présentes sont acceptées aux conditions suivantes :

La cession au profit de LA COLLECTIVITE DE CORSE - 22 Cours Grandval — BP 215 -
20187 AJACCIO Cedex 1 aura lieu moyennant le versement d’une indemnité de :

5 040,00 € (5 040,00) comprenant la réparation intégrale du préjudice causé par le
prélevement de I'emprise sur la propriété du ou des ayants droits désignés en 1% page.

Cette indemnité sera payée apres que 'acte de cession (ou le traité d'adhésion a 'ordonnance
d'expropriation correspondante) aura satisfait aux formalités de publicité fonciére effectuées
aupres du Service de la Publicité Fonciere d'Ajaccio selon les regles de la comptabilité
publique.

Il est précisé ici que le délai actuel de publication d’un acte au Service de la Publicité Fonciére
d'Ajaccio est de douze mois environ a partir de la date de dép6t de tout document a publier.

Par conséquent, le paiement de I'indemnité interviendra apres cette publication a condition
que l'ayant droit ait satisfait a la délivrance des documents nécessaires au paiement de
I'indemnité (RIB et procuration s'il y a lieu).

La présente promesse de vente sera valable douze mois & compter de sa signature par le ou
propriétaires. Pendant cette période, les immeubles désignés au tableau ci-dessus ne
pourront étre ni aliénés ni hypothéqués. Ils ne supporteront pas de nouvelles servitudes, ne
feront pas l'objet d'un contrat locatif ni, le cas échéant, de son renouvellement.

Cette cession est consentie a la COLLECTIVITE DE CORSE sous les charges et conditions
ordinaires et de droit des cessions amiables intervenues dans le cadre du Code de
I’Expropriation. La réalisation de cette promesse de vente sera constatée selon le cas, soit par
un acte administratif d'acquisition amiable, soit par un traité d’adhésion a I'ordonnance
d’expropriation correspondant a 'opération.

Les frais annexes seront supportés par I'Administration Expropriante.

L'Administration expropriante, et toute personne physique ou morale intervenant pour le
compte de celle-ci, est autorisée a prendre possession du ou des immeubles et a en disposer
en toute propriété, un mois apres le paiement ou la consignation de l'indemnité due.
Cependant si l'ayant droit accordait a 1'expropriant une autorisation de prise de possession
anticipée du ou des immeubles, l'entrée en jouissance interviendrait a la date de la signature
de ce document.

Fait & “MW Le /“: /VO/ ZKO"L)’

Faire précéder la signature de la mention "Lu et approuvé”
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CULLETTIVITA 01 CORSICA
COLLECTIVITE pe CORSE

OFFRE D’ INDEMNISATION
Conformément a l'estimation rendue le 10/06/2022 par
le Cabinet d'expertise fonciere mandaté par la CdC

Opération : AD403_RD 402_COGNOCOLI_IIEM-B163

Propriété : 00001
Propriétaire: 00001-

Le/la soussigné(e) :

Offre :

COGNOCOLI
Référence cadastrale : Section : B N° : 163 - CHIALZA
- Indemnité principale / Emprise :
30.0000 € | X 168.00 m2 = 5040.00 €
Total indemnité principale : | 5 040.00 €

Total général : | 5 040.00 €

Conditions particuliéres :

URBANISME :
Application du Réglement National d’'Urbanise (RNU).
Parcelle de terre.

Cette acceptation donnera lieu a un acte de vente en la forme administrative ou notariée.
(1) Faita A’)/AC’/CA«U Le /IX/ Ic/ 2«;2/7——

ﬁ\mx (‘,\,W\ uccy‘/,,[;a'g\,\ Y/, / 0//
é)()uﬁ(,(/(‘/i()&/\/) 64 -(WUL,

(1) Faire précéder la signature de vos nom et prénom ainsi que de la mention manuscrite suvan
acceptation de l'offre aux conditions ci-dessus »

il R

e
Palazzu di a Cullettivita di Corsica
22, corsu Grandval
BP 215 - 20187 Aiacciu cedex 1

Tel. : 04 95 20 25 25 - Indirizzu elettronicu / : contact@isula.corsica
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