
 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE N°1 

Plan de situation des emprises irrégulières 
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I. REQUERANT(S)- OBJET DE LA MISSION 

 
COLLECTIVITÉ DE CORSE  

SERVICE FONCIER 
22, COURS GRANDVAL 

BP 215 
20187 AJACCIO CEDEX 1 

 
Mission : déterminer la valeur vénale des biens et droits immobiliers ci-après 
désignés. 
 

Commune de CARDO TORGIA 
 Parcelles cadastrées section B n°280-282-284 

 
Contexte et finalité du rapport :   régularisation foncière 

 
II. PIECES REMISES PAR NOTRE(S) REQUERANT(S) 

Il nous a été remis les documents suivants : 
 
- Plan cadastral des parcelles 
- Carte IGN des lieux 
- Vue satellite des lieux 
- Cartographie patrimoine naturel des lieux 
- Cartographie des feux de forêt 
- Tableau parcellaire en vue d'une régularisation 
 
Aucune autre pièce ne nous a été communiquée par notre(s) requérants(s). 
Aucune autre servitude ou obligation que celles 
portée à notre connaissance. 
 

III. ORIGINE DE PROPRIETE / SITUATION JURIDIQUE 

Aucun titre de propriété ne nous a été communiqué. Par conséquent, les 
désignations, compositions et destinations (usage) des immeubles expertisés et 
la qualité des propriétaires déclarés correspondent aux seules informations 
transmises par notre(s) requérant(s) et constatées in situ.  

 
IV. CONDITIONS D'OCCUPATION  

Dans le cadre de cette étude, nous considérons lesdits biens comme libres de 
toute occupation. 
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V. REPERAGE DES BIENS EXPERTISES 

Commune  Lieudit  Section  Numéro Surface (m²) 

CARDO TORGIA 
FONTANACCIA  B  280 130.00 
FONTANACCIA  B  282 210.00 
FONTANACCIA  B 284 31.00 
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VI. URBANISME / ENVIRONNEMENT 

A la demande de 
auprès des services administratifs compétents en regard du temps de réponse de 

particulières pouvant impacter sa valeur vénale. 
Il est ici rappelé que seul le Certificat d'Urbanisme délivré par la commune 
renseigne de manière certaine les règles d'urbanisme applicables à un immeuble 
donné. 
 
Cependant, selon les informations en notre possession et sous toutes réserves 

 la commune 
 (urbanisation en 

 
 
Parcelles situées en dehors des PAU, hors des ESA au PADDUC 

 

 
Extrait du PADDUC 
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VII. COMPTE RENDU DE LA VISITE DES LIEUX 

 
 
Parcelles de terre de forme étroite et longitudinale, bordant la voie publique (RT40), 
pentues pour partie et sans déclivité pour partie, complantées de prairie. 
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VIII. ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE 

1) ETUDE DU MARCHE IMMOBILIER ET FONCIER LOCAL 

Notre étude de marché sur le secteur susvisé a été  les données 
récoltées dans le Fichier Demandes de Valeur Foncière (DVF : jeu de données 
sur les transactions immobilières produit par la Direction générale des finances 
publiques) complétées par des informations plus précises récoltées auprès des 

 
 

 A propos du fichier DVF, il convient de noter : 

 

 
 La surface réelle est la surface mesurée au sol entre les murs ou 

séparations et arrondie au mètre carré inférieur. Les surfaces des 
dépendances ne sont pas prises en compte. Elle peut différer selon les 
déclarations fiscales des propriétaires. Seules les surfaces « Carrez » 
sont certifiées par des tiers indépendants. Par conséquent, il convient 

rix au m2 annoncés des immeubles bâtis. 
 La surface du terrain est la contenance cadastrale. 

 

Date de la 
 mutation 

Nom de la 
 commune 

Nom de la voie  
de l'adresse 

Section Numéro 
Valeur 

foncière  
 

Prix 
unitaire  

 

Surface 
du 

terrain  
(en m²) 

15/12/2021 Urbalacone CASANOVA 0C 0554    760 

15/12/2021 Urbalacone CASANOVA 0C 0018    2760 

15/12/2021 Urbalacone CASANOVA 0C 0019    8050 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0077 27    16616 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0075    635 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0076    7260 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0074    600 

15/12/2021 Urbalacone CASANOVA 0C 0020    638 

15/12/2021 Urbalacone CASANOVA 0C 0021    5930 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0079    34 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0080    40838 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0072    13139 

15/12/2021 Urbalacone PISOLI 0C 0081    3747 

15/12/2021 Urbalacone VALLICONE 0B 0484    4943 

15/12/2021 Urbalacone VALLICONE 0B 0485    1450 

15/12/2021 Urbalacone CAPIZZALI 0C 0247    1117 

15/12/2021 Urbalacone CAPIZZALI 0C 0246    3001 

15/12/2021 Urbalacone CAPIZZALI 0C 0245    310 

15/12/2021 Urbalacone VIGNA 0C 0253    663 

15/12/2021 Urbalacone VIGNA 0C 0254    2614 

15/12/2021 Urbalacone PRATE 0B 0325    1021 

15/12/2021 Urbalacone PRATE 0B 0325    3063 

15/12/2021           119189 
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Date de la 
 mutation 

Nom de la 
 commune 

Nom de la voie  
de l'adresse Section Numéro 

Valeur 
foncière  

 

Prix 
unitaire  

 

Surface 
du 

terrain  
(en m²) 

07/12/2021 Zigliara FORCIALE 0D 0284    5168 

07/12/2021 Zigliara FORCIALE 0D 0282    3446 

07/12/2021           8614 

24/11/2021 Urbalacone PIEVE 0C 0303    584 

24/11/2021 Urbalacone PIEVE 0C 0305    11336 

24/11/2021 Urbalacone PIEVE 0C 0305    11336 

24/11/2021 Urbalacone PIEVE 0C 0306 8    847 

24/11/2021 Urbalacone PIEVE 0C 0304    2687 

24/11/2021           26790 

05/08/2020 Grosseto-Prugna POGGIO 0C 1069   1449 

13/02/2020 Grosseto-Prugna ORTO DELLA NOCE 0D 0298   446 

13/02/2020 Grosseto-Prugna ORTO MAGGIORE 0D 0711   69 

09/04/2019 Albitreccia QUASTANA 0F 0206    410 

09/04/2019 Albitreccia QUASTANA 0F 0210    2036 

09/04/2019 Albitreccia QUASTANA 0F 0219    397 

09/04/2019           2843 

14/03/2019 Albitreccia QUARCIETO 0D 0094    1087 

14/03/2019 Albitreccia QUARCIETO 0D 0093    28555 

14/03/2019 Albitreccia NOCIARELLI 0F 0170    1077 

14/03/2019         3   30719 

25/02/2019 Grosseto-Prugna CHIOSA 0C 0641    117 

25/02/2019 Grosseto-Prugna CHIOSA 0C 0644    522 

25/02/2019           639 

19/10/2018 Grosseto-Prugna PANICALELLO 0D 0714    2191 

19/10/2018 Grosseto-Prugna PANICALELLO 0D 0716    3699 

19/10/2018 Grosseto-Prugna PRUGNA MUCCHIETA 0D 0719    233 

19/10/2018           6123 

19/04/2018 Urbalacone BUDETO 0A 0056    24790 

19/04/2018 Urbalacone CARABOZZOLI 0A 0057    14039 

19/04/2018 Urbalacone CARABOZZOLI 0A 0059    7351 

19/04/2018 Urbalacone CARABOZZOLI 0A 0058    25 

19/04/2018 Urbalacone CARABOZZOLI 0A 0060    13103 

19/04/2018 Urbalacone CEPPO 0A 0033    18952 

19/04/2018 Urbalacone CARABOZZOLI 0A 0061    2606 

19/04/2018 Urbalacone CEPPO 0A 0032    356 

19/04/2018 Urbalacone CHIOSELLA 0B 0202    220 

19/04/2018 Urbalacone VINACCIA 0A 0106    1209 

19/04/2018 Urbalacone CHIOSELLA 0C 0263    2400 

19/04/2018 Urbalacone CHIOSELLA 0C 0267    3877 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0272    6922 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0273    575 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0270    5010 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0271    1583 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0279    27 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0281    8980 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0280    1393 
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Date de la 
 mutation 

Nom de la 
 commune 

Nom de la voie  
de l'adresse Section Numéro 

Valeur 
foncière  

 

Prix 
unitaire  

 

Surface 
du 

terrain  
(en m²) 

19/04/2018 Urbalacone ERBAJOLO 0C 0282    571 

19/04/2018           113989 

17/10/2017 Albitreccia CASA ALLA CHIESA 0E 0744 2    87 

17/10/2017 Albitreccia CACCHIONO 0E 0336    70 

17/10/2017 Albitreccia CACCHIONO 0E 0332    374 

17/10/2017           531 

17/12/2015 Zigliara CALDANE 0D 0397    116 

17/12/2015 Zigliara CALDANE 0D 0394    7 

17/12/2015           123 

2) ÉLEMENTS D APPRECIATION DU BIEN EN REGARD DU MARCHE 

Les valeurs unitaires retenues (Prix au m2

ci-dessus. Cependant, une adaptation des termes de 
nécessaire selon les : 

 
Pour les immeubles non bâtis :  

 
 Equipement de la parcelle (voirie, etc.) 
 Déclivité de la parcelle et nature des sols 
 Éloignement des parties actuellement urbanisées 
 Situation urbanistique 
 Destination actuelle 

 

Lieudit  Section  Numéro Surface (m²)  Valeur en euros 

FONTANACCIA  B  280 130.00   

FONTANACCIA  B  282 210.00   

FONTANACCIA B 284 31.00   

TOTAL  

 

La validité de cette estimation est de six mois sous réserve que les conditions juridiques restent 
inchangées. 

-dessus peut être augmentée ou 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

















































 

 

 

 

 

 

ANNEXE N°3 

Promesses de vente 

 

 
























