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I. REQUERANT(S)- OBJET DE LA MISSION 

Nous Stéphane DOLESI, Expert foncier et immobilier près la Cour d�Appel 
de BASTIA, avons été requis par :  

 
COLLECTIVITÉ DE CORSE 

SERVICE FONCIER 
22, COURS GRANDVAL 

BP 215 
20187 AJACCIO CEDEX 1 

 
Avec pour mission :  
 

Valeur Foncière d�une emprise de 1 035.89 m² sur la parcelle B 
544   

commune de  20190 SANTA MARIA SICHE 
 

 
II. PIECES REMISES PAR NOTRE(S) REQUERANT(S) 

Les documents communiqués par notre requérant sont énumérés en 
Annexe 1. 
 
Ainsi, le présent rapport a été établi selon ces pièces et dires obtenus au 
cours d�entretien ou de la visite des lieux.  
Aucune autre servitude ou autre obligation que celles citées dans ce 
rapport n�a été portée à notre connaissance. 
 
 

III. URBANISME / ENVIRONNEMENT 

A la demande de notre requérant, aucune demande officielle n�a été 
effectuée auprès des services administratifs compétents en regard du 
temps de réponse de l�administration. Nous avons considéré ledit bien 
exempt de toutes prescriptions particulières pouvant impacter sa valeur 
vénale. Il est ici rappelé que seul le Certificat d'Urbanisme délivré par la 
commune renseigne de manière certaine les règles d'urbanisme 
applicables à un immeuble donné. 
Les informations portées à notre connaissance et sous toutes réserves 
d�obtention d�un certificat d�urbanisme sont listées en Annexe 3. 
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IV. COMPTE RENDU DE LA VISITE DES LIEUX 

Les lieux ont été visités le 3 Mai 2021. 
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V. ETUDE DU MARCHE IMMOBILIER ET FONCIER LOCAL 

Notre étude de marché sur le secteur susvisé a été établie d�après les données 
récoltées dans le Fichier Demandes de Valeur Foncière (DVF : jeu de 
données sur les transactions immobilières produit par la Direction 
générale des finances publiques) 
 

N° Date Commune 
Nom de la voie 

de l'adresse 
Section N° 

Valeur 
foncière 
(en �) 

Prix 
unitaire 
(�/m²) 

Surface 
du terrain 
(en m²) 

1 10/04/2014 Santa-Maria-Siché SICCHE 0C 484 3!000,00 � 96,77 � 31 

2 18/04/2014 Santa-Maria-Siché CANASO 0C 1267 2!144,00 � 4,00 � 536 

3a 06/08/2014 Santa-Maria-Siché SAINTE MARIE 0C 219 
14!000,00 

� 
  40 

3b 06/08/2014 Santa-Maria-Siché SAINTE MARIE 0C 1169 
14!000,00 

� 
  36 

3 06/08/2014         
14!000,00 

� 
184,21 

� 
76 

4 18/07/2016 Santa-Maria-Siché ORTACCIO 0C 511 4!000,00 � 8,02 � 499 

5 03/04/2017 Santa-Maria-Siché CASABIANCA 0C 1167 
20!000,00 

� 
143,88 

� 
139 

6 03/10/2017 Santa-Maria-Siché CANASO 0C 1268 5!000,00 � 6,20 � 806 

7a 18/10/2017 Santa-Maria-Siché CANASO 0B 551 
60!000,00 

� 
  9413 

7b 18/10/2017 Santa-Maria-Siché CANASO 0B 553 
60!000,00 

� 
  207 

7 18/10/2017         
60!000,00 

� 
6,24 � 9620 

8a 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 152 
15!000,00 

� 
  600 

8b 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 157 
15!000,00 

� 
  1579 

8c 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 151 
15!000,00 

� 
  46675 

8d 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 156 
15!000,00 

� 
  884 

8e 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 155 
15!000,00 

� 
  5762 

8f 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 153 
15!000,00 

� 
  8912 

8g 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 160 
15!000,00 

� 
  800 

8h 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 158 
15!000,00 

� 
  9063 

8i 04/11/2017 Santa-Maria-Siché BIGONESE 0B 154 
15!000,00 

� 
  2019 

8 04/11/2017         
15!000,00 

� 
0,20 � 76294 

9a 09/11/2017 Santa-Maria-Siché CASELLA 0C 78 
10!000,00 

� 
  53 

9b 09/11/2017 Santa-Maria-Siché CASELLA 0C 77 
10!000,00 

� 
  194 

9c 09/11/2017 Santa-Maria-Siché CASELLA 0C 79 
10!000,00 

� 
  3160 

9 09/11/2017         
10!000,00 

� 
2,94 � 3407 

10a 13/04/2018 Santa-Maria-Siché CANASO 0B 552 
128!000,00 

� 
  9412 

10b 13/04/2018 Santa-Maria-Siché CANASO 0B 553 
128!000,00 

� 
  207 



Page 6 sur 14 
210216 CdC Sta Maria Siche 

N° Date Commune 
Nom de la voie 

de l'adresse 
Section N° 

Valeur 
foncière 
(en �) 

Prix 
unitaire 
(�/m²) 

Surface 
du terrain 
(en m²) 

10 13/04/2018         
128!000,00 

� 
13,31 � 9619 

11 15/05/2018 Santa-Maria-Siché SICCHE 0C 484 
75!000,00 

� 
2!419,35 

� 
31 

12a 14/06/2018 Santa-Maria-Siché QUARCIOLO 0C 1290 
73!150,00 

� 
  1772 

12b 14/06/2018 Santa-Maria-Siché QUARCIOLO 0C 709 
73!150,00 

� 
  95 

12c 14/06/2018 Santa-Maria-Siché QUARCIOLO 0C 708 
73!150,00 

� 
  148 

12 14/06/2018         
73!150,00 

� 
36,30 � 2015 

13 04/09/2018 Santa-Maria-Siché CANASO 0C 1267 5!000,00 � 9,33 � 536 

14 04/09/2018 Santa-Maria-Siché CANASO 0C 1269 5!000,00 � 6,20 � 806 

15 26/09/2019 Santa-Maria-Siché SAINTE MARIE 0C 334 
49!000,00 

� 
88,93 � 551 

16a 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CATONE 0A 117 6!001,00 �   19657 

16b 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CATONE 0A 116 6!001,00 �   5580 

16c 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CHIALZE 0A 106 6!001,00 �   1479 

16d 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CHIALZE 0A 107 6!001,00 �   994 

16e 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CHIALZE 0A 105 6!001,00 �   7361 

16f 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CHIALZE 0A 108 6!001,00 �   12666 

16g 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CHIALZE 0A 104 6!001,00 �   352 

16h 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CHIALZE 0A 103 6!001,00 �   147 

16i 20/12/2019 Santa-Maria-Siché CHIALZE 0A 109 6!001,00 �   3038 

16j 20/12/2019 Santa-Maria-Siché BOSCO 0A 102 6!001,00 �   21736 

16k 20/12/2019 Santa-Maria-Siché BOSCO 0A 101 6!001,00 �   11073 

16l 20/12/2019 Santa-Maria-Siché BOSCHETTO 0D 157 6!001,00 �   13145 

16m 20/12/2019 Santa-Maria-Siché BALERI 0D 158 6!001,00 �   1480 

16 20/12/2019         6!001,00 � 0,06 � 98708 

17a 19/05/2020 Grosseto-Prugna APA 0C 26 
15!000,00 

� 
  2602 

17b 19/05/2020 Grosseto-Prugna APA 0C 26 
15!000,00 

� 
  2601 

17c 19/05/2020 Grosseto-Prugna VALLO 0C 399 
15!000,00 

� 
  1366 

17 19/05/2020         
15!000,00 

� 
2,28 � 6569 

18 21/09/2020 Santa-Maria-Siché BUROLLO 0C 161 3!900,00 � 39,80 � 98 

19a 21/01/2021 Santa-Maria-Siché PIEDI PORCO 0D 112 1!500,00 �   548 

19b 21/01/2021 Santa-Maria-Siché PIEDI PORCO 0D 114 1!500,00 �   526 

19c 21/01/2021 Santa-Maria-Siché PIEDI PORCO 0D 113 1!500,00 �   3334 

19d 21/01/2021 Santa-Maria-Siché PIEDI PORCO 0D 115 1!500,00 �   1902 

19 21/01/2021         1!500,00 � 0,24 � 6310 

20a 23/02/2021 Santa-Maria-Siché FONTANELLI 0B 329 
10!000,00 

� 
  680 

20b 23/02/2021 Santa-Maria-Siché FONTANELLI 0B 333 
10!000,00 

� 
  760 

20 23/02/2021         
10!000,00 

� 
6,94 � 1440 

21 02/02/2021 Grosseto-Prugna PICCHIACCHIOLA 0C 128 4!920,00 � 2,32 � 2125 
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VI. ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE 

Les valeurs unitaires retenues ci-dessous (Prix au m2) émanent de l�étude 
de marché établie ci-dessous (Voir Annexe 2). Cependant, une adaptation 
des termes de comparaison s�avère nécessaire selon les surfaces du bien et 
leurs situations juridique (constructibilité, urbanisme) 
En effet, le Permis de construire obtenu sur une parcelle située en dehors 
des zones constructibles de la carte communale de ladite commune classe 
ce terrain en situation privilégiée 
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Emprise m2 à évaluer Prix unitaire Valeur 

1!035,89 m² 10,00 � 10!358,90 � 

 

Soit une valeur arrondie à 10 350,00 euros 
 

 

 

La validité de cette estimation est de six mois sous réserve que les conditions juridiques restent 
inchangées. 

Dans l�hypothèse d�une vente, la valeur vénale arrêtée ci-dessus peut être augmentée ou 
diminuée d�un pourcentage oscillant autour de 5%. 

  

Tel est l'avis de l�Expert soussigné, 
Pour valoir ce que de droit, 
Fait à Bastia, le 15 Octobre 2022 

 
 
 Stéphane DOLESI 
 
 
 

 

 

 

Le client ne peut utiliser le Rapport d'Expertise de façon partielle en isolant telle ou telle partie de son contenu. 
Le présent Rapport d'Expertise, en tout ou partie, ne pourra pas être cité, ni même mentionné dans aucun 
document, aucune circulaire et aucune déclaration destinés à être publiés, et ne pourra pas être publié d'une 
quelconque manière sans l'accord écrit de l'expert quant à la forme et aux circonstances dans lesquelles il 
pourra paraître. 
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Annexe 1. Liste des documents communiqués par notre requérant 

 
 

Date Expéditeur Nom de la pièce 

16/02/2021 MANGUINE Anne-Laure Plan de Masse 

09/03/2021 MANGUINE Anne-Laure Bon de commande 

23/09/2022 MANGUINE Anne-Laure PC 
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Annexe 2. Repérage et cartographie des biens 
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Figure 2: Vue satellite large parcelle B544 

Figure 1: Vue satellite parcelle B544 
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Annexe 3. Urbanisme 
 
 
 

Selon les informations en notre possession et sous toutes réserves d�obtention 
d�un certificat d�urbanisme qui a seul capacité à indiquer de manière certaine les 
dispositions d�urbanisme applicables sur les biens susvisés, nous pouvons 
indiquer que la commune de Santa Maria Siche est soumise à la Carte 
Communale. 
 

Section Numéro Surface Commune Adresse 

Type et 

désignation 

du bien 

Urbanisme Zone PADDUC 

Emprise 

m2 

(Dossier 

CT) 

B 544 
7 626,00 

m² 

SANTA 

MARIA 

SICHE 

TAPARTELLO 
PARCELLE 

DE TERRE 
CC 

Secteur non 

ouvert à la 

construction,  

CC régie par 

le RNU 

Espaces 

pastoralisme 
1035,89 

 
 
 

Figure 3: Extrait du PADDUC Santa Maria Siche 
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