ASSEMBLEA DI CORSICA ASSEMBLEE DE CORSE

DELIBERATION N° 18/424 AC DE L'ASSEMBLEE DE CORSE
ACCORDANT UNE GARANTIE D'EMPRUNT CONTRACTE PAR LA SOCIETE
ERILIA AUPRES DE LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
POUR UNE OPERATION REALISEE SUR LE TERRITOIRE
DE LA COMMUNE DE BUNIFAZIU

SEANCE DU 29 NOVEMBRE 2018

L'an deux mille dix huit, le vingt neuf novembre, I'Assembiée de Corse,
convoquée le 15 novembre 2018, s'est réunie au nombre prescrit par la loi, dans le
lieu habituel de ses séances, sous la présidence de M. Jean-Guy TALAMONI,
Président de I'Assemblée de Corse.

ETAIENT PRESENTS : Mmes et MM.

Guy ARMANET, Véronique ARRIGHI, Frangois BENEDETTI, Frangois BERNARDI,
Valérie BOZZI, Jean-Frangois CASALTA, Mattea CASALTA, Marie-Héléne
CASANOVA-SERVAS, Marcel CESARI, Jean-Louis DELPOUX, Isabelle
FELICIAGGI, Pierre-José FILIPPUTTI, Laura FURIOLI, Fabienne GIOVANNINI,
Michel GIRASCHI, Stéphanie GRIMALDI, Julie GUISEPPI, Xavier LACOMBE, Paul
LEONETTI, Jean-Jacques LUCCHINI, Pierre-Jean LUCIANI, Paul MINICONI, Jean-
Martin MONDOLONI, Paola MOSCA, Nadine NIVAGGIONI, Frangois ORLANDI,
Marie-Hélene PADOVANI, Julien PAOLINI, Paulu Santu PARIGI, Marie-Anne PIERI,
Rosa PROSPERI, Joseph PUCCI, Camille de ROCCA SERRA, Pascale SIMONI,
Jeanne STROMBONI, Julia TIBERI, Anne TOMASI, Petr'Antone TOMASI, Hyacinthe
VANNI

ETAIENT ABSENTS ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

Mme Vannina ANGELINI-BURESI a Mme Julie GUISEPPI
Mme Danielle ANTONINI & Mme Véronique ARRIGHI

M. Pascal CARLOTTI a Mme Julia TIBERI

M. Francois-Xavier CECCOLI a Mme Valérie BOZZI

Mme Catherine COGNETTI-TURCHINI & Mme Marie-Héléne PADOVANI
M. Romain COLONNA a M. Paulu Santu PARIGI

Mme Christelle COMBETTE a M. Xavier LACOMBE

Mme Frédérigue DENSARI a M. Hyacinthe VANNI

Mme Santa DUVAL a M. Camille de ROCCA SERRA

Mme Muriel FAGNI a M. Marcel CESARI

M. Pierre GHIONGA a Mme Isabelle FELICIAGGI

M. Francis GIUDICI a Mme Marie-Anne PIERI

Mme Chantal PEDINIELLI a M. Jean-Martin MONDOLONI
Mme Laura Maria POLI a Mme Laura FURIOLI

M. Pierre POLI a M. Paul MINICONI

Mme Juliette PONZEVERA a Mme Paola MOSCA

M. Louis POZZO DI BORGO a M. Guy ARMANET

Mme Catherine RIERA a M. Frangois ORLANDI

Mme Anne-Laure SANTUCCI a M. Jean-Jacques LUCCHINI



Mme Marie SIMEONI a Mme Rosa PROSPERI

ETAIENT ABSENTS : Mmes et MM.

Marie-Thérése MARIOTTI, Jean-Charles ORSUCCI, Antoine POLI

VU

VU

vu

\AY

VU

SUR

L'ASSEMBLEE DE CORSE

le Code général des collectivités territoriales, titre I, livre IV,
IvVéme partie, et notamment les articles L. 3231-4, L. 4253-1,
L. 4424-26, L. 4422-1 et suivants,

les articles 200 et 238 bis du Code général des Imp6ts,

le Code de la construction et de I'habitat, et plus particulierement ses
articles L. 411-2, L. 421-1, L. 421-5, L. 421-6, R. 421-1 et R. 331-14,

I'article 2298 du Code civil,

le contrat de prét n° 77442 figurant en annexe signé entre la société
ERILIA, ci—aprés I'emprunteur, et la Caisse des Deépdts et
Consignations et concernant la réalisation de 20 logements sociaux
situés flot Longone sur la commune de Bunifaziu menée en VEFA
(vente en I'état futur d’achévement),

rapport du Président du Conseil Exécutif de Corse,

APRES avis de la Commission des Finances et de la Fiscalité,

APRES EN AVOIR DELIBERE

Aprés un vote a 'unanimité,

ARTICLE PREMIER :

ACCORDE sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement

du prét n° 77442 d'un montant total de 2551 325 euros souscrit par
'emprunteur, la société ERILIA, auprés de la Caisse des Dépdts et
Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du contrat de prét n° 77442 constitué de 4 lignes :

PLAI" PLAI Foncier PLUS®@ PLUS Foncier
Identifiant de la ligne 5240644 5240645 5240647 5240646
Montant de la lighe 498 613 € 372 347 € 962 545 € 717 820 €
Commission d’instruction - - - -
Durée de la période Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 0.55 % 1,08 % 1,35 % 1,08 %
TEG de la ligne 0,55 % 1,08 % 1.35% 1,08 %




Phase de préfinancement

Durée 24 mois 24 mois 24 mois 24 mois
Taux d’intérét 0,55 % 1,08 % 1.35 % 1,08 %
Réglement des intéréts Capitalisation Capitalisation Capitalisation Capitalisation
Phase d’amortissement
Durée 40 ans 60 ans 40 ans 60 ans
Index Livret A Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur index -02% 0,33 % 06 % 0,33 %
Taux d’intérét 0,55 % 1,08 % 1,35 % 1,08 %
Périodicité Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Amortissement Amortissement Amortissement Amortissement
Profil d’amortissement déduit (intéréts déduit (intéréts déduit (intéréts déduit (intéréts
différés) différés) différés) différés)
Conditions de . s . .
o Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
rembou_rs ement anticipé actuarielle actuarielle actuarielle actuarielle
volontaire
Modalités de révision DL DL DL DL
;2::2 :necs;ogresswne des 0.5 % 0.5 % 0.5 % 0.5 %
Taux plancher de
progressivité des 0% 0% 0% 0%
échéances
Mode de calcul des intéréts Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
Base de calcul des intéréts 30/360 30/360 30/360 30/360

(1) PLAI : Prét Locatif Aidé d'Intégration

(2) PLUS : Prét Locatif & Usage Social

(3) Les taux indiqués ci-dessus sont susceptibles de varier en fonction des variations de I'index de la ligne du prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la

présente délibération.

ARTICLE 2:

La garantie de la Collectivité de Corse est accordée pour la durée

totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-ci et porte sur
I'ensemble des sommes contractuellement dues par 'emprunteur dont il ne se
serait pas acquitté a la date d’'exigibilite.

Sur notification de 'impayé par lettre simple de la Caisse des Depots
et Consignations, la collectivit¢ s'engage dans les meilleurs délais a se
substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de
discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaire a ce
réglement.

ARTICLE 3 :

HABILITE le Président du Conseil Exécutif de Corse a procéder
ultérieurement, sans autre délibération, aux opérations que nécessiteraient, le
cas échéant, la mise en ceuvre de la garantie et I'exécution des obligations qui
en découlent, et a recevoir tous pouvoirs a cet effet.



ARTICLE 4 :

La Collectivité de Corse S’ENGAGE pendant toute la durée du prét
a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les
charges du prét.

ARTICLE 5 :

La présente délibération fera l'objet d'une publication au recueil des
actes administratifs de la Collectivité de Corse.

Ajaccio, le 29 novembre 2018

Le Président de I'Assemblée de Corse,




COLLECTIVITE DE CORSE

RAPPORT W
N° 2018/02/382 ‘

ASSEMBLEE DE CORSE

2 EME SESSION ORDINAIRE DE 2018
REUNION DES 29 ET 30 NOVEMBRE 2018

RAPPORT DE MONSIEUR
LE PRESIDENT DU CONSEIL EXECUTIF DE CORSE

OCTROI D'UNE GARANTIE D'EMPRUNT CONTRACTE
PAR LA SOCIETE ERILIA AUPRES DE LA CAISSE
DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS POUR UNE
OPERATION REALISEE SUR LE TERRITOIRE DE LA
COMMUNE DE BUNIFAZIU

COMMISSION(S) COMPETENTE(S) : Commission des Finances et de la Fiscalité



CULLETTIVITA bl CORSICA
COLLECTIVITE pE CORSE

RAPPORT DU PRESIDENT DU CONSEIL EXECUTIF DE CORSE

La loi du 5 janvier 1988 d'amélioration de la décentralisation ainsi que celle du 12
avril 1996 portant diverses dispositions d'ordre économique et financier prévoient
que les aides indirectes, et notamment les garanties d'emprunt, peuvent étre
accordées par les collectivités territoriales. La quasi-certitude dont dispose
Iétablissement de crédit d’étre remboursé en cas de défaillance de son débiteur
réduit considérablement les risques liés au prét.

Cette aide, sans conséquence budgétaire immédiate pour la collectivite, peut
néanmoins avoir un impact non négligeable sur ses finances en cas de défaillance
du bénéficiaire.

Le législateur est intervenu pour mettre en place un cadre juridique spécifique aux
garanties d’emprunts. Il impose la prise en compte des risques financiers, moins
pour restreindre la liberté des collectivités que pour les protéger d’engagements
inconsidérés.

Trois ratios prudentiels doivent étre respectés :

v Plafonnement par rapport aux recettes réelles de fonctionnement :
Le montant des annuités corrigé de la dette de la collectivité (annuités dette

pour emprunts + annuités dette garantie + subventions en annuités +
1¢ annuité entiére du nouvel emprunt a garantir) ne doit pas dépasser 50 %
de ses recettes réelles de fonctionnement.

v’ Division du risque :
Le montant des annuités garanti au profit d'un méme débiteur, exigibles au
titre d’'un méme exercice, ne doit pas dépasser 10 % des 50 % de recettes
réelles de fonctionnement autorisées.

v Partage du risque :_
Les collectivités territoriales ne peuvent garantir la totalité d’'un emprunt,
laissant ainsi au secteur bancaire une part des risques dont sa rémunération
constitue la contrepartie (la quotité d'un emprunt susceptible d'étre garantie
est fixée a 50 % par décret ; elle peut étre portée a 80 % pour certaines
opérations d'aménagement réalisées par des personnes privées).

Toutefois, ces ratios prudentiels ne s’appliquent pas aux organismes d'intérét général
visés aux articles 200 et 238 bis du Code Général des Impdts dont relévent les
bailleurs de logements sociaux ainsi qu'aux établissements sociaux et medico-
sociaux (ESMS) a but non lucratif.

La dette garantie de la Collectivité de Corse :



Au 1 janvier 2018, les garanties d’emprunt couvertes par la Collectivitt de Corse
représentent un capital restant d0 de 193,724 M€ répartis sur 396 emprunts.

Sur les 396 emprunts garantis, 7 concernent des établissements sociaux et medico-
sociaux (ESMS), 2 concernent la Compagnie CCM Airlines (Air Corsica), 1 porte sur
I'Office d’Equipement Hydraulique de la Corse et 386 concernent des opérations de
bailleurs de logements sociaux.

Capital Annuité 2018
Montant restant di au
emprunté 1°" janvier Capital Intéréts
2018
Ba"'e‘gsc'i‘;%ime"ts 242 186 697 €| 160 182 783 €| 6884281€| 3451698 €
Etablissements Sociaux | 5738 070 €| 14164313€|  484595€|  295281€
et Médico-Sociaux
Compagnie CCM 21017040 €| 8238000€| 1824240€|  120345€
Airlines (Air Corsica)
OEHC - Office 4125000€| 2139327€| 213365€ 100 185 €
Hydrauligue
TOTAL 283 067 008 €| 193 724 424 €| 9406481€| 3967 509¢€

Demande de la société ERILIA - Opération sur la commune de Bunifaziu

Par courrier du 4 juin 2018, la société ERILIA demande a la Coliectivité de Corse de
lui accorder une garantie a hauteur de 50 % d’un volume d’emprunt total s’élevant a
2 551 325 €. ERILIA précise que la garantie complémentaire de 50 % a été sollicitee
auprés de la commune de Bunifaziu.

L'opération porte sur la réalisation de 20 logements sociaux situés llot Longone sur la
commune de Bunifaziu. Elle est menée en VEFA (vente en I'état futur d'achévement).

Le contrat de prét n° 77442, d’'un montant total de 2 551 325 €, est constitué de

4 lignes de prét selon les caractéristiques suivantes :

PLAIY PLAI Foncier PLUS? PLUS Foncier
Identifiant de la lighe 5240644 5240645 5240647 5240646
Montant de la ligne 498 613 € 372 347 € 962 545 € 717 820 €
Commission
d’instruction ) ) ) )
Durée de la période Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 0,55 % 1,08 % 1,35 % 1,08 %
TEG de la ligne 0,55 % 1,08 % 1,35 % 1,08 %

Phase de préfinancement




Durée 24 mois 24 mois 24 mois 24 mois
Taux d’intérét 0,55 % 1,08 % 1,35 % 1,08 %
:ﬁg:gltgent ges Capitalisation Capitalisation Capitalisation Capitalisation
Phase d’amortissement
Durée 40 ans 60 ans 40 ans 60 ans
Index Livret A Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur index -0,2% 0,33 % 0,6 % 0,33 %
Taux d’intérét © 0,55 % 1,08 % 1,35 % 1,08 %
Périodicité Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Amortissement | Amortissement | Amortissement | Amortissement
Profil d’amortissement | déduit (intéréts | déduit (intéréts | déduit (intéréts | déduit (intéréts
différés) différés) différés) différés)
Conditionsrde Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
remboursement ) ) . )
iy . actuarielle actuarielle actuarielle actuarielle
anticipé volontaire
Modalités de révision DL DL DL DL




Taux de progressivité

0,
des échéances 0.5% 0.5% 0.5 % 0.5%

Taux plancher de
progressivité des 0% 0% 0% 0%
échéances

Mode de calcul des

intéréts Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent

Base de calcul des 30/360 30/360 30/360 30/360
intéréts

(1) PLAI : Prét Locatif Aidé d’'Intégration

(2) PLUS : Prét Locatif a Usage Social

(3) Les taux indiqués ci-dessus sont susceptibles de varier en fonction des variations de
I'index de la ligne du prét.

Je vous propose d’accorder la garantie d’emprunt de la Collectivité de Corse a
hauteur de 50 % des montants des lignes de préts, a savoir :

PLAI : 50 % de 498 613 € = 249 306,50 €

PLAI Foncier : 50 % de 372 347 € = 186 173,50 €

PLUS : 50 % de 962 545 € = 481 272,50 €

PLUS Foncier : 50 % de 717 820 € = 358 910 €

Soit un montant garanti de 1 275 662,50 € sur un total emprunté de 2 551 325 €.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.
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CONTRAT DE PRET

Entre

ERILIA, SIREN n°: 058811670, sis(e) 72 B RUE PERRIN SOLLIERS 13006 MARSEILLE,
Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « ERILIA » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

otl:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spéclal ¢réé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétalre et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Cl-aprés Indiffsremment dénommée « la Calsse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Fjﬁ?j}!@%‘
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SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE3  DUREE TOTALE P4
ARTICLE4  TAUX EFFECTIF GLOBAL P4
ARTIGLES  DEFINITIONS P.5
ARTICLEE  CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.8
ARTICLE7  CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P8
ARTICLES  MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.11
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.13
ARTICLE 11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.14
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.18
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.16
ARTICLE14  COMMISSIONS P.15
ARTICLE16  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.16
ARTICLE16  GARANTIES P.18
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.19
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.22
ARTICLE49  NON RENONCIATION P.22
ARTICLE20  DROITS ETFRAIS P.22
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.22
ARTICLE22  ELEGTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.23
ANNEXE CONEIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET
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ARTICLEY1 OBJET DUPRET

Ls présent Contrat est destiné au financement de I'opération llot Longone, Parc soclal public, Acquisition en
VEFA de 20 logements situés Rue Paul Nicolat 20169 BONIFACIO.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent 3 I'Emprunteur qul P'accepte, un Prét d'un montant maximum de deux millions
cing-cent-cinquante-et-un mille trois-cent-vingt-cing euros (2 5651 325,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Cel Prét est destiné au financement de l'opération viaée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
sulvante : .

« PLAI, d'un montant de quatre-cent-quatre-vingt-dix-huit mille six-cent-trelze euros (498 613,00 euros) ;

« PLAlI foncfer, d'un montant de trols-cent-soixante-douze mille trols-cent-quarante-sept euros
(372 347,00 euros) ;

« PLUS, d'un montant de neuf-cent-solxante-deux mille cing-cent-quarante-cing euros (962 545,00 euros)

« PLUS foncier, d'un montant de sept-cent-dix-sept mille huit-cent-vingt euros (717 820,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cag &tre dépassé et il ne pourra pas y avolr de
fonglbllité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3Z DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de l'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Valldité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu‘au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectlf Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de |'article L. 3134 du Code monétaire et financler.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durde totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét inltlal auque! s'ajoutent les frals, commissions ou rémunérations de toute nature nécessalres

atl'octrol du Prét,

¥ araphes.
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et ['application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
sulvante :

La « Consolldation de la Ligne du Prét » désigne l'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobllisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas &chéant, les intéréts capitalisés lés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (I) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre la taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 60'ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg fou Reuters ou autres contribuleurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & 'Empruntetr ou {ii), en-cas d'absence de publlcatlon pour
une maturité donnée, déterminés par Interpolation lindalte réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celul publié pour une durée immédiaiement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Iinflation. Ces taux sont () publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demande ou « bid » et le taux offert ou « ask »? & l'alde des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (laux London composite swap zéro coupon pour {inflalion hors
{abac, disponibles pour des maturlids allant de 1.2 50 ans) ou en cas de cepsation de publication sur ces
pages, loules aulrés pages Bloomberg [ou Reuters ou autrés contributeurs financlers agréés] ;qul seraient
notlfiées par le Préteur & I'Emprunteur o (il), en cas d'absence de publicalion pour unet malurité donnée,
détermiriés:par interpolation linéaire réaliséa & pattic du taux de swap: publié pour une durée immédiatement
Infétisure et'de celul publié pour une'durée Immédiatement supérieure,

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier Jour du mols suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » corraspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de palement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité cholsie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble dos
Parties &t ce, ds lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & 'Article « Conditlons de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Moblllsation » correspond & [a date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prat et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préflnancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement ei la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de

Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.
*. o+ Paraphes ﬂ
Calsse dos dépbts et conslgnations :I

RESIDENCE LES JARDINS DU CENTRE - BP 918 - CHEMIN DU LORETTO BATIMENT C2 - 20700 AJACCIO
CEDEX 8 - Té! : 04 85 10 40 00 - Télécopie : 04 8522 37 71 5124
corse@calssedesdepots.fr




V252 624
Empruntecr n* 000218950

Corsrat de peét o 774

GROUPE www.groupecaissedosdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét,

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de 2 Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantle » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le palement de sa créance en cas
de défalllance de I'Emprunteur.

La «Garantle publique » déslgne I'engagement par lequel une collactivité publique accorde sa caution &
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L« ;r;édex » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculd par les pouvolrs
publics sur la base de la formule en vigusur décrite & l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mal 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financlére relatlf & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révislon de I'lndex Livret A, YEmprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-cl continueront & éire appelées aux Dates
d'Echdances contractuelles, sur la base du dernler Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalltés de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révislon de taux vient & disparaltre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvelrs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définltif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvrd » désigne toul jour de la semaine autre que le samed|, le dimanche ou jour férié 1égal.

La a Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de ['opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un prodult déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les Intéréts
capltalisés ilés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant & llissue de la Phase de Mobilleation, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capltal prété dans les conditions définies & [‘Arlicle « Réglement des

Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.
LY Paraglggqﬂi_}
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La « Phase de Mobllisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 Jours ouvrés aprés la Date d'Effel et s'achevant a la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét, Durant cette phase, PEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét »,

Le « Prét Locatif 2 Usage Soclal » (PLUS) est défin! & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'ha?i:ation. Il est destiné & I'acquisition, & la construction et & l'amélioration de logements locatifs & usage
soclal.

Le « Prét Locatif Aldé d’Intégration » (PLAI) est définl & I'article R. 331-14 du Code do la construction et de
I'habitation. 1l est destiné & 'acquisition, la construction et l'aménagement de logements locatifs trds soclaux.

La « Révislon » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » {DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de l'Index. Toutefols, le taux
de progressivité des échéances ne peut 8tre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une malurité donnée, le taux
fixe In fine qui sera échangé contre IIndex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
'tcéute auttre page publiée par un fournisseur de données financidres qui seralt notifiée par le Préteur a
‘Emprunteur.

Le « Taux de Swap inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de bage par &n) fixe zére.coupon (déterminé lors de la concluslon d'un Contrat de
swiap) qui sera échangé contre PInfiation cumulée sur la durée du swap (I'indice d'Inflation est identique &
celul sepvant de. référence aux OATI, tel que publlé sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg. {laux de swap zéro coupon
«ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & l'alda des codes <FRSWI1 Index> & <FREWIE0
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour Vinflation hors tabac, dispanibles pour des miiturités
allant de 1 & 60 ans) ou en cas de cessatlon de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seralent notifiées par le

Préteur & I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des filux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant 4 courr,

Dans le cas d'un Index révisable ou varlable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Eurlbor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de l'Index I'Infiation ;

- sur une comblinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflafion,
dans le cas des Index Livret A ou LEP,

Calsoo des dépots et consignations ]
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Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarlos définls cl-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Eutibor zéro coupon.
Les courbes ulilisées sont celles en vigueur le Jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront 8tre retournés signés au Préteur
- solt par courrier : le Contrat devra alors &re diment complété, paraphé & chaque page et signé a la
derniére page ;
- golt électroniquement via le site www.prets.calssedesdepots.fr si 'Emprunteur a opté pour la gignature

électronique : la signature sera alors apposés électroniquement sans qu'il soit besoln de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet &4 la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Partles et aprés
réalisation, 4 Ia satisfaction du Prateur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 27/07/2018 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu. ’

La prise d'effet est subordonnée & la réallsation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habllitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que le Versement d’unae Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- queﬂl':utorlsatlon de prélévement soit retournde au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;

- qu'lt n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & 'un quelconque des engagements prévus & ['Article
« Déclarations et Engagements de ’'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exiglbliité anticlpée, visé & ['Article « Remboursements Antlicipés et Leurs Conditions
Financiéraes », ne solt survenu ou susceptible de survenir;

- que 'Emprunteur ne solt pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce solt, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé & I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ; )
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- que 'Emprunteur produise au Préteur |a (ou les) pidce(s) sulvante(s) :
u Garantle(s) conforme(s)

A défaut de réallsation des conditions précitées au molns dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premler Versement, le Préteur sera dans I'mpossibilité de proceder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobllisation du Contrat, Les Versaments

sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du

Prét», & la conformité et & l'effectivité de la (ou des) Garantle(s) apportéa(s), alnsl qu'a la Juslification, par

I'Emprunteur, de I'engagement de l'opération financée notamment pear la production-de l'ordra de service de

gfgarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de foute autre pidce préalablement agréée par le
eur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est groposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné 4 la Date Limite de Mobillsation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir molns de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et ie dernier Versament doit Intervenir avant {a Date Limite de Mobillisation.

Il appartient & FEmprunteur de s'assurer que I'échéancler de Versements correspond & l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions cl-aprés :

toute modification du ou des échéanclers de Versemenits doit étre :

- solt adressée par 'Emprunteur au Préteur par lelire parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue Initialement,
- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.prets.caissedesdepots.fr en respectant un délai
de trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se résarve le droit de requérir de 'Emprunteur les Justificatifs de cette modification de {'échéancler.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, sl la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement veraé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, I'Emprunteur s’engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanclors de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements fiés a l'avancement

des fravaux.

Le Préteur a la faculté, pour des ralsons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & I'échéancier
de Versements volre de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par vole électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porié sur laccusé de réception transmis
4 'Emprunteur & la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au molns vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.
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Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégorles de comptes sur lesquels dolvent intervenir les Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financléres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

ORI L

2;'§£'““"“ dolntigne PLAI PLAI foncler PLUS PLUS foncler
Enveloppe . .. .. | - I - .
o du 6240644 5240645 6240647 6240648
- Montantde IaLignedu . -} se5613€ 37247 € 062 545 € 717820€
' 0€ o€ 0€ ~ o€
Annuelle Annuelle Annuelle Annualle
0,56 % 1,08 % 1,36 % 1,08 %
0,55 % 1,08 % 1,36 % 1,08 %
24 ;r_\ols _24 mols 24 mols 24 mols
0,55 % 1,08 % 1,35 % 1,08 %
Capltalisation Capltalisation Capltallsation Capltatisation
40 ans 60 ans 40 ans 80 ans
Livret A Livret A Livret A Livret A
- 02% 0,33 % 0.8 % 033%
0.55 % 1,08 % T 1,35% 1,08 %
___Annuelle Annuelle Annuelle Annuslle
Amortissement Amortlssement Amortissement Amortissement
déduit (Intéréts dédult {Intéréts déduit (intéréts dédult (Intéréts
différés) ___différés) différés) différés)
Indemnité Indemntté Indemnité Indemnité
actuarlelle actuarielle actuarlelie actuarielle
DL DL DL DL i
0,6 % 05% 05% 0.6 %
0% 0% 0% 0%
Equivalent Equivalent Equlvalent Equivalent
30/ 360 307 360 30/ 360 307360

1 Lo{s) tounx indiqué{s) cl-densus st (soni) susceptible(s) de verier en fonctian dee varlailona do fMndex de la Ligne du Prét
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L'Emprunteur a la faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus
proche des deux dates entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter
'accord du Préteur pour F'allongement ou la réduction de la Durée de ta Phase de Préfinancement mentlonnée
cl-dessus.

St cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mols Indlquée dans
I'acte de garantle, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formallsée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commisaions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un moda proportionne! au taux de période établi a partir d'une période de mols normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'snsemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés & la connalssance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét,

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent exprassément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du falt des particularités de taux notamment en cas de taux varlable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul st efiectud sur I'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qul vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét,

Toutefois, ce TEG Indicatif ne saurait 8tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance,

Et, 'Emprunteur reconnalt avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
{appréciation du cot total de chaque Ligne du Prét.

Les frals de garantie, visés cl-dessus, sont Intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garentlé
prévu 4 l'Article « Garantle ».

Les Lignes du Prét finangant le foncier, indiquées ci-dessus, s'inscrivent dans le cadre de la politique
d'accélération de la production de logement social. A cet effet, la marge fixe sur Index qui leur est appliquée
correspond & la moyenne des marges de ces Lignes du Prét pondérée par le montant de la part fonclére
financée par lesdites lignes..
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varlation de lindex, I'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur ia communication des
inform:tlons utfles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Lighe du Pré&t.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, 'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'4chéance indiqués & 'Article « Caractéristiques
Einancléres de chaque Ligne du Prét », font I'objet ¢'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet clu
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées cl-aprés.
MODAULITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement, est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) Indiqué a PArticle « Caractéristiques Financldres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indlqué ci-dessus, est révisé & chaque veriation de I'index dans
les conditions cl-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP") de 1a Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=1P + DT

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre la derniére valeur aclualisée de ['Index et
celui en vigueur & la Date d'Effet du Contrat.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabliité Limitée » avec un plancher & 0 %,
e taux d'intérét actuariel annusl (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financldres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indique cl-dessus, sont révisés & la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définles :

- Le coefficient de Révislon (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+])

ols DT désigne la différence posltive ou négative constatée entre le taux de Iindex en vigueur & la date de la
Révision et celul en vigueur 4 la Date d'Effet du Contrat.

-Le taux d'intérét révisé (I'} de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'= R (1 +)-1
Le taux alnsl calculé correspond au taux actuariel annuel pour |a Durée de la Ligne du Prét restant & coulr, Il
s'applique au capital restant da et, le cas échéant, & la part des Intéréts dont le réglement a été différé,

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, ost déterminé selon la formule ; P'=R (1+P) -1
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Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal 4 0 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir,

En tout état de cause e taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait 8tre négatif, le cas échéant il sera
ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites cl-aprés.

Ou (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d0 au début de [a période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréte et (t) e taux d'intérat annuel sur la péricde.

1=K x [(1 +) "base de calcul" -1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours el que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les Intéréts seront exigibles selon les conditions cl-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préflnancement est inférleure & 12 mols, I'Emprunteur pale, dans les conditions
définles & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et & la date d'exigibliité
indlquée dans la milse en recouvrement adressée par {e Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendent cette phase, arrétés & la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financléres sont précisées & |'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués 4 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préflnancement est supérieure ou égale & 12 mols, I'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le palement des Intéréts courus sur les Veraements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées cl-dessus. Cependant, il peut choleir la
capitalisation desdits intérats et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financidres
précisées 4 |'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués & I'Emprunteur et des Intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Sl le cholx de 'Emprunteur s'est porté sur Ia capltalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solllciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phasge de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de palement, au plus
tard deux mols avant la fin de la Date de Début de la Phase d'’Amortissement. Dds lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces Intéréts est prévue dans l'acte’ de garantie, cette modification ne donnera pas
lleu A I'établissement d’'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une leitre valant
avenant, Par allleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera l'objet
dela perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a FArticle « Commissions ».
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
&chéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus el compte tenu des modalités définies &
I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de |'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement dédult
(intéréts différés) », les intéréts et I'schéance sont prioritalres sur 'amortissement de {a Ligne du Prét. Ce
dernler se voit déduit et son montant correspond 2 la différence entre le montant de (‘échéance et celui des

intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Sl les Intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre fe montant des Intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur pale, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
palemant des Intéréts dus. Ce montant eet déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financliéres de chaque Ligne du Prét »,

Le tableau d'amortissement de chagque Ligne du Prét Indique le capital restant d0 et la répartition des
échéances entre caplital et Intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les palements font l'objet d'un prélévement automatioue au bénéfice du Prateur. Ce prélévement est effectué
conformément & I'autorisation donnée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Calssler Général
de la Caisse des Dépots & Parls.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Calssler Général au plus
tar‘cllr;e jour de I'schéance ou le premler jour ouvré suivant celul de I'échéance si ce Jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS
Le présent Prét n'est soumls & la perception d’aucune commissfon d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét» et/ou de la
modalité de raglement des intéréts de préfinancement définie a F'Article « Calcul ot Palement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €} par Ligne du Prat réaménagée.
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Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L’'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
-avolr pris connalssance de toutes les dispositions et pidces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'll a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
ndcessaires 4 cat effet, alnsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'll renonce expreseément & bénéficler d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- quil a une parfalte connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnalt avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessalres ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- |a sincérité des documents tranemis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'll n'est pas en état de cassation de palement et ne fait l'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requate en vue de 'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
-'absence de recours de quelque nature que ce solt & 'encontre de I'opération financée ;

- qu'll & 6té Informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses drolts et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celul défini & I'Article précité ne sauralt en

aucun ¢cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;

- assurer les Immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplalire des polices en cours & premldre réquisition ;
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- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles flnancés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qul pourralent étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garantles » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels Immobiliers pour lopération financée dans les cas
ol celul-cl n'a pas 6té préalablement transmis ;

. souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant loute la durée du chantler et Jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celul de
tous les intervenants 4 la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction conire tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires 4 I'éguilibre financler de 'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

e de transformation de son statut, ou de fuslon, absorption, scission, apport partlel d'actif, transfart
universel de patrimolne ou toute autre opération assimilée ;

o de modification relative & son actionnarlat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cesslon de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

« de slgnature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnalres, et plus spécifiquement s'agissant
desb?A :i'HLM au sens des dispositions de l'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habltation ;

- malntenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocatlon sociele de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire 4 tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trols
derniers exerclces clos ainsl que, le cas échéant, un prévisionnel budgétalre ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utlle d'obtenir ;

- fournlr & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réaliaation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents Justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére soclal de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de {'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & Jul réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'lls jugeralent utiles ;

- Informer, fe cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
jurldiction, de méme que du dépot de tout recours & ['encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsl que de la survenance de toute procédure
précontentleuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;
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- Informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, e Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Antlcipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'll en a connaissance, de tout événement susceptlble de retarder le démarrage de
['opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- Informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délal maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- & ne pas cédder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementalres applicables aux logements locatlfs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opéralion immobiliére conforme aux exigences de l'un des
référentiels sulvants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépbts et présentant des nlveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des Intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

_.Typode Garantle . |‘Dénomination du garant / Désignation de la Garantle | Quotité Garantle (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE BONIFACIO 60,00
Collactivités locales COLLECTIVITE DE CORSE 50,00

Les Garants du Prét s'angagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce solt, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le palement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-cl
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défalllant.

Les engagements de ces derniars sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticlpé devra étre accompagné du palement, le cas échéant, des Intéréts différés
correz:pondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipd doit étre accompagné du palement des Intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsl remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Palement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'll soit volontaire ou obligatoire, donnera lleu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détalllées selon les différents
cas, au seln du présent Article.

Lindemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financler résultant du remboureement
anticlpé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers,

L'Emprunteur reconnait avoir été Informé des conditions financléres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.4 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de rembhoursements anticipés volontalres

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements ahticipés volontalres totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement, Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effoctif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Calssler Général au
molns deux mols avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
cl-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements antlcipés
volontaires fotaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) Jours
calendalres avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontalres sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur aupras du Caissier Général au molins deux mols avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) Jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & 'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursemeant anticipé volontalre, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(dolvent) intervenlr.

Le Préteur lul adressera, trente cing (36) jours calendaires avant la date souhaltée pour le remboursement
anticipé volontalre, le montant de [indemnité de remboursement anticlpé volontaire calculé selon les

modalités détalllées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalltés définies & I'Article « Notlfications », dans les cinq (5) Jours calendaires qui sulvent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
¢t du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditlons financléres des remboursements anticlpés volontalres

Les conditions financidres des remboursements anticipés volontaires définies cldessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détalllées & FArticle « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét »,

Les remboursements anticipés volontalres effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu &
perception d'une Indemnité égale & celle pergue en cas de remboursements anticipés volontalres en cours de
Phase d’Amortissement.

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité actuarlelie dont le montant sera égal a la dlfférence, uniquement
lorsque celle-cl est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
ren;bimgrsé par anticipation, augmenté des intéréls courus non échus dus & la date du remboursement
antlcipé.

En cas de remboureement anticipé partiel, les échéances ultérleures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dd majoré,
le cas échéant, des Intéréts différés correspondants et, d'autre part, de ia durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatolre

Toutes dsommes contractuellement duee au Préteur au fitre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

-fout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par {Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la digsolution, pour quelque cause que ce soit, de Forganisme Emprunteur ;

- vente de logement falte par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Calsse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementalres applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & Fobjet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

Calsse des dépdts et consignations
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- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumérés 4 I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de {'un des événements sulvants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de l'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

¢ la(les) Garantia(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) 6té rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires cl-dessus donneront lisu au palement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la lot, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticlpation.
17.2.2 Deuxléme cas entrainant un remboursement anticipé obligatolire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront Immédiatement exigibles
dans les cas sulvants :

- cesslon, démolition ou destruction du bien immobltler financé par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou
réglementaires contraires ou renonclation expresse du Préteur;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce solt, des droits réels (mmobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiclaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler lea autorisations administratives
nécessalres & la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de 'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnalres ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu ['accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts eoclales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticlpés obligatoires cl-dessus donneront lleu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la lol, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Trolsiéme cas entrainant un remboursement anticlpé obligatolre

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qul sulvent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dane I'année qul suit I'slaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dana e plan de
financement de 'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférleur au prix prévisionnel ayant servi de base au caicul du
montant du Prét,

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontalres, sera due sur [es sommes trop pergues remboursées par enticlpation.

E _Pu[f:'l)_’lezsi !ﬂ
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Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticlpés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de pergonnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépots, dans les conditions d'octrol de cette derniére, pour {'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans (e cadre de la politique de la ville (Zone ANRU),

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de pleln droit, dans toute [a mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 8 % {800 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticlpation s'antend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constelé par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de palement ou une renonclation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de Jeur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impay$, s'lls sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1164 du Code
olvil.

ARTICLE 12 NON RENONCIATION

Le Prateur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un drolt au titre du Contrat ou de tout document e’y
rapportant du seul falt qu'll s'abstlent de I'exercer ou retarde son exerolce.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qul peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & TArticle « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & 'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris [es demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées solt par courrlel solt via le site https:/iwww.prets.caissedesdepols.fr/ par un représentant de
I'Emprunteur d0ment habilité. A cet égard, I'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant
de son représentant dOment habilité et transmise par courrlel ou via le site indiqué cl-dessus F'engagera au
méme fitre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une

lattre simple de confirmation est requise.

E -mParagheHﬁ_ﬂ__l
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangals.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domiclle, & leurs adresses
cl-dessus mentionnées.

En cas _de différends sur I'Interprétation ou F'exécution des présentes,.lqg.Partiea s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amiable. ! :

A défaut d'accord trouvé, tout litlge sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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Falt en autant d'originaux que de signataires,

Le, 3 1 MAI 2016t Direcewr Fiancioret
Pour 'Emprunteur, Informatique

Civilité : |

Nom / Préno "gfr’(’
Qualits ; IM. LAGIER
DOment habliité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

ERILIA

72 bis, rue Perrin-Sofliers

13201 MARSEILLE CEDEX 6

Tékphone : 04 91 1845 45

Calazae dos dépbts ol consignations

www.graupecaissedesdeopots.ir

Qo auwil 2.\
Pour la Caisse des Dépots,
Civilité ; Tlodear vara
Nom / Prénom ;Julle-Agathe Bakalowlcz
Quallté : Dlrectrice régionale

Calsss
Dament habllts(s) au petamaepdts Corse

|_ quaghesl .
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