ASSEMBLEA DI CORSICA ASSEMBLEE DE CORSE

DELIBERATION N° 19/232 AC DE L'ASSEMBLEE DE CORSE
APPROUVANT L'ACQUISITION FONCIERE PAR VOIE D’EXPROPRIATION
DE LA PARCELLE AX 38 SUR LA COMMUNE DE LUCCIANA

SEANCE DU 25 JUILLET 2019
L'an deux mille dix neuf, le vingt cing juillet, FAssemblée de Corse,
convoquée le 11 juillet 2019, s'est réunie au nombre prescrit par la loi, dans le lieu

habituel de ses séances, sous la présidence de M. Jean-Guy TALAMONI, Président
de 'Assemblée de Corse.

ETAIENT PRESENTS : Mmes et MM.

Vannina ANGELINI-BURESI, Danielle ANTONINI, Guy ARMANET, Véronique
ARRIGHI, Frangois BENEDETTI, Frangois BERNARDI, Valérie BOZZI, Pascal
CARLOTTI, Mattea CASALTA, Marie-Héléne CASANOVA-SERVAS, Francois-Xavier
CECCOLI, Marcel CESARI, Catherine COGNETTI-TURCHINI, Romain COLONNA,
Christelle COMBETTE, Jean-Louis DELPOUX, Frédérique DENSARI, Santa DUVAL,
Muriel FAGNI, Isabelle FELICIAGGI, Pierre-José FILIPPUTTI, Laura FURIOLI, Pierre
GHIONGA, Fabienne GIOVANNINI, Michel GIRASCHI, Stéphanie GRIMALDI, Julie
GUISEPPI, Xavier LACOMBE, Jean-Jacques LUCCHINI, Pierre-Jean LUCIANI,
Marie-Thérése MARIOTTI, Paul MINICONI, Jean-Martin MONDOLONI, Paola
MOSCA, Nadine NIVAGGIONI, Frangois ORLANDI, Jean-Charles ORSUCCI, Marie-
Helene PADOVANI, Julien PAOLINI, Paulu Santu PARIGI, Chantal PEDINIELLI,
Marie-Anne PIERI, Antoine POLI, Pierre POLI, Juliette PONZEVERA, Louis POZZ0
DI BORGO, Rosa PROSPERI, Joseph PUCCI, Catherine RIERA, Anne-Laure
SANTUCCI, Marie SIMEONI, Jeanne STROMBONI, Anne TOMASI, Petr'Antone
TOMASI, Hyacinthe VANNI

ETAIENT ABSENTS ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

M. Jean-Frangois CASALTA a Mme Mattea CASALTA

M. Francis GIUDICI a Mme Marie-Anne PIERI

M. Paul LEONETTI a Mme Marie SIMEQNI

Mme Laura Maria POLI| a M. Petr'Antone TOMASI

M. Camille de ROCCA SERRA a M. Jean-Louis DELPCOUX
Mme Pascale SIMON| 4 Mme Vannina ANGELINI-BURESI
Mme Julia TIBERI & M. Pascal CARLOTTI

L'ASSEMBLEE DE CORSE
vu le Code général des collectivités territoriales, titre Il, livre 1V, IV®*™ partie,

vu les courriers de M. GIROLAMI des 18 janvier 2017, 29 mars 2018,
30 juillet 2018 et 6 novembre 2018,



vuU le courrier de la Chambre de Commerce et d’Ilndustrie Territoriale de
Bastia et de la Haute-Corse du 14 mai 2018,

VU I'estimation de France Domaine du 18 mars 2019,
VU la délibération n® 19/077 AC de FAssemblée de Corse du 28 mars 2019
portant approbation du budget primitif de la Collectivité de Corse pour

'exercice 2019,

VU l'autorisation de programme N1141C-80003 intitulée « Aéroports Corses.
Acquisitions fonciéres »,

SUR rapport du Président du Conseil Exécutif de Corse,

APRES avis de la Commission du Développement Economique, du Numérique, de
FAménagement du Territoire et de I'Environnement,

APRES avis de la Commission des Finances et de la Fiscaiité,

APRES EN AVOIR DELIBERE

A l'unanimité,

ARTICLE PREMIER :

APPROUVE Ile principe d'acquisition fonciére sur la commune de
Lucciana de la parcelie AX 38 appartenant aux consorts GIROLAMI afin de pouvoir
continuer & exploiter 'ouvrage hydraulique existant.

ARTICLE 2 :

AUTORISE le Président de Conseil Exécutif de Corse a conduire toutes
les procédures administratives et réglementaires en vue de l'acquisition fonciére,
notamment la procedure d’expropriation pour cause d'utilité publique.

ARTICLE 3 :

La presente délibération fera I'objet d’une publication au recueil des actes
administratifs de la Collectivité de Corse.

N
1

Aiacciu, le 25 juillet 2019

Le Président de I'Assemhlé




COLLECTIVITE DE CORSE

ASSEMBLEE DE CORSE

3 EME SESSION EXTRA-ORDINAIRE DE 2019

25 ET 26 JUILLET 2019

RAPPORT DE MONSIEUR
LE PRESIDENT DU CONSEIL EXECUTIF DE CORSE
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Commission des Finances et de |a Fiscalité



CULLETTIVITA i CORSICA
COUECTIVITE DE CORSE

RAPPORT DU PRESIDENT DU CONSEIL EXECUTIF DE CORSE

Le présent rapport a pour objet de proposer a 'Assemblée de Corse d'approuver le
principe d'acquisition de la parcelle AX 38, afin de pouvoir continuer a exploiter et
entretenir un ouvrage hydraulique existant et de m'autoriser a conduire la procédure
d’expropriation ad hoc pour cause d’utilité publique.

1 - CONTEXTE

Les eaux pluviales de I'aéroport de Bastia-Puretta, de son aéroparc et de ses
parkings publics transitent par un canal a ciel ouvert en limite Sud/Quest de la
concession aéroportuaire. Ce canal collecte aussi les eaux pluviales des
lotissements, maisons individuelles et entreprises situées dans les environs de
l'aéroport, et plus généralement du bassin versant avoisinant.

L'ensemble des eaux pluviales collectées se déversent dans un canal de délestage
relié au fleuve Golu, en transitant par un ouvrage hydraulique existant (canal a ciel
ouvert lui aussi, sur une longueur de 100 metres) situé sur la parcelle AX 38,
commune de Lucciana (cf. annexe 1),

Cet ouvrage situé sur la parcelle AX 38 est utilisé de maniére continue, a minima
depuis 47 ans.

La parcelle AX 38 a été recemment mise en vente par ses propriétaires et une
proposition d'acquisition au prix déterminé par l'expert foncier mandaté par la
Collectivité de Corse a été formulée. Cette proposition n'a pas été acceptée et aucun
accord n'a pu étre trouvé avec les propriétaires dans le cadre d'une procédure
d'acquisition amiable.

L'obligation de continuer a exploiter I'ouvrage hydraulique existant nécessite donc de
recourir a une procédure d'expropriation.

Il est ainsi prévu de procéder a une enquéte publique préalable a la DUP et de
cessibilité, régie par le code de I'expropriation.

i - HISTORIQUE DES ECHANGES AVEC LES PROPRIETAIRES

Les propriétaires de la parcelle AX 38 (consorts Girolami) par courrier en date du
18 janvier 2017 informent la Collectivité de Corse de sa mise en vente et souhaitent
savoir si celle-ci est susceptible de s'en porter acquéreur,

Par courrier en date du 21 décembre 2017, la Collectivité de Corse demande au
concessionnaire de I'aéroport, la Chambre de Commerce et d'Industrie Territoriale de



Bastia et de la Haute-Corse (CCIT) de faire application de l'article 4-1-2 du cahier
des charges de la concession, et d'engager la procédure d'acquisition amiable de la
parcelle AX 38.

Le 12 mars 2018 le Cabinet DOLESI, Expert Agréé prés la Cour d’Appel de Bastia,
Membre de la Confédération des Experts Fonciers, mandaté par la Collectivité de
Corse, estime la valeur de la parcelle AX 38, d'une superficie de 3865 m? a 7 730 €,
soit 2 €/m?.

Par courrier en date du 29 mars 2018, les consorts Girolami informent la Collectivité
de Corse de la mise en vente de ladite parcelle a tout acquéreur potentiel et de leur
intention de procéder au remblayage de I'ouvrage existant.

Par courrier en date du 14 mai 2018, la CCIT formule une proposition d’acqguisition
de la parcelle AX 38 au prix déterminé par I'expert foncier mandaté par la Collectivité
de Corse, soit 7 730 €.

Par courrier en date du 30 juillet 2018, les consorts GIROLAMI indiquent a la CCIT
ne pas donner suite a la proposition financiere faite, meftre en vente la parcelle a un
particulier et font @ nouveau part de leur intention de remblayer I'ouvrage hydraulique
existant.

Enfin, par courrier en date du 6 novembre 2018, les consorts GIROLAMI indiquent a
la CCIT étre disposés a vendre la parcelle AX 38, mais au prix de 15 €/m?, soit
57 975 €.

La Collectivité de Corse étant contrainte par I'estimation de I'expert foncier, aucun
accord amiable n'a donc pu étre trouvé avec les propriétaires.

Il est précisé que la valeur vénale de la parcelle AX38 a elle aussi été estimée par la
Direction Départementale des Finances Publiques de Haute-Corse le 18 mars 2019,
a 2€/m? soit7 730 €.

lll - JUSTIFICATION DE L’ACQUISITION

En toute hypothése, il indispensable pour la Collectivité de Corse en sa qualité de
propriétaire de l'aéroport Bastia-Puretta d’engager une procédure d'expropriation afin
de pouvoir continuer a exploiter 'ouvrage hydraulique et ainsi continuer & évacuer
les eaux pluviales collectées.

L'intention des propriétaires de remblayer I'ouvrage hydrauligue existant, aurait pour
effet de stopper 'évacuation des eaux pluviales, vers le canal de délestage et donc
de potentiellement provoquer une inondation/submersion qui concernerait a minima,
l'aéroparc, les parkings VL de I'aéroport et la RD 107, ainsi que potentiellement les
terrains des maisons individuelles et des entreprises environnantes.

Il est toutefois précise que la parcelle AX 38 est située en zone d'alea trés fort dans
le PPRI en vigueur de la commune de Lucciana et que le réglement associé, dans
son article 2.2 alinea 2, stipule notamment que les travaux de remblaiement sont
interdits. Une procédure de référé pourrait étre engagée en cas de nécessité.

[V - DETAIL DE L’ACQUISITION




L'acquisition de la parcelle suivante est indispensable :

Commune Parcelle Superficie a Superficie Propriétaire
section et N° | acquérir (m?) | restante (m?

Lucciana AX 38 3 B65 0 Consorts GIRQLAMI

'acquisition totale de la parcelle AX38 est nécessaire pour permettre aux engins
motorisés ad hoc d’accéder de part et d’autre de l'ouvrage pour y effectuer des
travaux d’entretien, voire d'éventuels travaux d'amélioration ou curatifs.

V - ESTIMATION FINANCIERE DE L'ACQUISITION

L'estimation financiére de cette acquisition fonciére s'éléve 4 7 730 €.

VI - FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

L'affectation de crédits du programme N1141C-80003 d’'un montant de 800 000 €
intitule «Aéroports Corses. Acquisitions fonciéres», et dont le reste a engager s’éléve
a 276 927 €, permet a la Collectivité de Corse de financer l'acquisition.

Vil - CONCLUSION

En conséquence, je vous propose :

. D’approuver le principe d'acquisition fonciére sur la commune de Lucciana de
la parcelle AX 38 afin de pouvoir continuer a exploiter I'ouvrage hydraulique existant.

. De m'autoriser a conduire toutes les procédures administratives et
réglementaires en vue de la réalisation de cette acquisition fonciére par
expropriation pour cause d'utilité publique.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.



Aéroport de Bastia-Poretta.
Acquisition fonciére par voie d’expropriation
de la parcelle AX 38 sur la commune de lucciana.

ANNEXE 1

SCHEMA DE PRINCIPE D’EVACUATION DES EAUX PLUVIALES :

évacuation eaux pluviales
\ ¥
ouvrage sur parcelle AX 38
\;‘ "
2

"




CULLETTIVITA b CORSICA
COLLECTIVITE b CORSE

COLLECTIVITE DE CORSE

DIRECTION DES TRANSPORTS ET DE LA MOBILITE

DIRECTION ADJOINTE DES PORTS ET AEROPORTS

AEROPORT DE BASTIA-PORETTA
COMMUNE DE LUCCIANA

ACQUISITION FONCIERE D’UNE PARCELLE NECESSAIRE A L’EXPLOITATION
ET L’ENTRETIEN D’UN OUVRAGE HYDRAULIQUE EXISTANT

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
Articles L. 110-1 et suivants et Articles R. 111-1 et suivants
du Code de I’Expropriation



PREAMBULE

Le présent dossier est dressé en vue de l'enquéte publique préalable a la
Déclaration d'Utilité Publique et de cessibilité d’'une parcelle, indispensable pour
pouvoir exploiter, et entretenir un ouvrage hydraulique existant au moins depuis
47 ans a proximité de I'aéroport Bastia-Poretta, en Haute-Corse.

Le présent dossier dressé en vue de l'enquéte publique, est établi conformément :

- A la loi n°® 2009-967 du 3 ao(it 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre
du Grenelle de FEnvironnement,

- A la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
FEnvironnement,

- Au décret n® 2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a assurer
linformation et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions
susceptibles d'avoir une incidence sur l'environnement et modifiant diverses
dispositions relatives a I'évaluation environnementale de certains projets, plans et
programmes,

- A lordonnance n° 2016-1060 du 3 ao(t 2016 portant réforme des procédures
destinees a assurer linformation et la participation du public a I'élaboration de
certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur I'environnement,

- Aux Articles L. 110-1 a L. 122-7 et suivants du Code de I'Expropriation,
- Aux Articles R. 111-1 a R, 122-8 du Code de I'Expropriation,
- Au Code rural et de la péche maritime,

-A IAgtche L. 211-7 du cqﬁde de | Enwronnenl_ent. " "
Le projet ne prévoit aucuns travaux puisqu’il consiste a user du droit d’exploiter et
entretenir un ouvrage hydraulique existant sans discontinuer depuis au moins
47 ans. Il ne requiére donc ni une étude d'impact ni un examen au cas par cas
prévus a l'article R. 122-2 du Code de I'Environnement, et n'entre donc pas dans le
cadre de I'enquéte publique prévue a l'article L. 123-2 du méme code.

L'enquéte est préalable a la déclaration d’utilité publique et de cessibilité régie par le
code de |'expropriation.

Le maitre d'ouvrage est la Collectivité de Corse, propriétaire de I'aéroport de Bastia-
Poretta en application des dispositions de la loi n° 2002-92 du 22 janvier 2002
relative a la Corse.

La commune de Lucciana est concernée par le présent projet.



Le dossier comprend les piéces suivantes :

1]
1\

- NOTICE EXPLICATIVE

1. cadre général et présentation de Fopération

2. cadre réglementaire

3. historique

4. détail des acquisitions

- PLANS

1. Localisation du projet

2. Plan de situation

3. Vue aérienne de la parcelle AX 38

4. Evacuation des eaux pluviales : schéma de principe
5. Extrait du PPRI de Lucciana

- CARACTERISTIQUES DE L'QUVRAGE HYDRAULIQUE
- APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

- ANNEXES

Annexe 1 : vues aériennes anciennes depuis 1971
Annexe 2 : correspondance

Annexe 3 : certificat d’évaluation

Annexe 4 : estimation domaniale



I NOTICE EXPLICATIVE
1. Cadre général et présentation de I'opération

Le présent dossier est dressé en vue de 'Enquéte Préalable a la Déclaration d'Utilité
Publique indispensable a l‘acquisition de la parcelle AX 38 sur la commune de
Lucciana, afin de pouvoir continuer a exploiter et entretenir un ouvrage hydraulique
existant au moins depuis 45 ans a proximité de l'aéroport Bastia-Poretta, en Haute-
Corse.

Cet ouvrage hydraulique, est un canal & ciel ouvert permettant I'évacuation des eaux
pluviales entre l'aéroport de Bastia-Poretta, en limite Nord de son aéroparc, et un
canal de délestage relié au fleuve GOLO.

Les eaux pluviales collectées qui transitent par cet ouvrage sont celles de I'aérogare
de Bastia-Poretta, et de son aéroparc mais aussi celles des lotissements, maisons
individuelles et entreprises situées dans les environs de l'aéroport, et plus
généralement du bassin versant avoisinant.

L'ouvrage apparent est existant, correctement dimensionné, et joue sans
discontinuer, son role, depuis plus de 47 ans. Le projet ne prévoit pas de travaux,
hormis des travaux d’entretien courant.

Il est rappelé a cet effet, que larticle 690 du code civil stipule « Les servitudes
continues et apparentes s'acquiérent par titre, ou par la possession de trente ans. »

Cette acquisition est indispensable dans la mesure ou les propriétaires de la parcelle
AX 38 n'ont pas donné une suite favorable a la proposition financiére d’acquisition
qui leur a été faite, d’'un montant de 7 730 €, et ont fait part de leur intention de
remblayer le canal existant.

Cette action aurait pour effet de stopper I'évacuation des eaux pluviales du bassin
versant, vers Je canal de déle?rage et donc de potentiellement prgvoquer une
inondation/subMmersion qui concernerait a minima, "lI'aéroparc et les %arkings de
I'aéroport, voir la RD 107 et les terrains des maisons individuelles et des entreprises
environnants.

Il est aussi précisé que la parcelle AX 38 est située en zone rouge d’alea trés fort
dans le PPRI en vigueur de la commune de Lucciana et que le réglement associé,
dans son article 2.2 alinéa 2 stipule notamment que les travaux de remblais sont
interdits.

Tous ces éléments mettent bien en évidence ['utilité publique de 'ouvrage existant et
de la nécessité de continuer & 'entretenir.

L'acquisition totale de la parcelle AX38 est nécessaire pour permettre aux engins
motorisés ad hoc d'accéder de part et d'autre de I'ouvrage pour d'effectuer les
travaux d'entretien, voir d'éventuels travaux d’amélioration ou curatifs.

2. Cadre réglementaire

Les divers textes réglementaires qui s’appliquent au présent projet sont les suivants :

- Loi n® 2009-967 du 3 aolit 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'environnement.



- Lol n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement

- Décret n°® 2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a assurer
linformation et la participation du public a l'élaboration de certaines décisions
susceptibles d'avoir une incidence sur l'environnement et modifiant diverses
dispositions relatives a I'évaluation environnementale de certains projets, plans et
programmes,

- A l'ordonnance n° 2016-1060 du 3 ao(t 2016 portant réforme des procédures
destinées a assurer linformation et la participation du public a I'élaboration de
certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur I'environnement,

- Articles L. 110-1 a L. 122-7 et suivants du code de I'Expropriation,

- Articles R. 111-1 a R. 122-8 du Code de I'Expropriation,

- Code rural et de la péche maritime,

- Code civil

- L'article L. 211-7 du Ceode de 'Environnement qui stipule :

|.- Les collectivités territoriales et leurs groupements ainsi que les syndicats
mixtes créés en application de l'article L. 5721-2 du Code général des collectivités
territoriales sont habilités a utiliser les articles L. 151-36 a L. 151-40 du Code
rural et de la péche maritime pour entreprendre I'étude, f'exécution et
I'exploitation de tous travaux, actions, ouvrages ou installations présentant un
caractére d'intérét général ou d'urgence, dans le cadre du schéma
d'aménagement et de gestion des eaux s'il existe, et visant :

1° L'aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique ;

2° L'entr&ien et I'aménagem%nt d'un cours d'eaﬁ, canal, lac ou plaﬁ d'eau, y compris
les accés a ce cours d'eau, a ce canal, a ce lac ou a ce plan d'eau ;

3° L'approvisionnement en eau ;

4° La maitrise des eaux pluviales et de ruissellement ou la lutte contre I'érosion
des sols ;

5° La défense contre les inondations et contre la mer ;
6° La lutte contre la pollution ;
7° La protection et la conservation des eaux superficielles et souterraines ;

8° La protection et la restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des
zones humides ainsi que des formations boisées riveraines ;

9° Les aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile ;

10° L'exploitation, l'entretien et I'aménagement d'ouvrages hydrauliques
existants ;



11° La mise en place et I'exploitation de dispositifs de surveillance de la ressource en
eau et des milieux aquatiques ;

12° L'animation et la concertation dans le domaine de la gestion et de la protection
de la ressource en eau et des milieux aquatiques dans un sous-bassin ou un
groupement de sous-bassins, ou dans un systéme aquifére, correspondant a une
unité hydrographique.

Les compétences visées aux alinéas précédents peuvent étre exercées par
I'établissement public Voies navigables de France sur le domaine dont la gestion lui
a été confiée.

| bis.- Lorsqu'un projet visé aux 1°, 2° et 5° du | dépassant un seuil financier fixé par
décret est situe dans le périmétre d'un établissement public territorial de bassin visé
a larticle L. 213-12, le Préfet saisit pour avis le président de cet établissement. A
défaut de réponse dans un délai de deux mois, I'avis est réputé favorable.

Il.- L'étude, l'exécution et l'exploitation desdits travaux peuvent étre concédées
notamment a des sociétés d'économie mixte. Les concessionnaires sont fondés a
percevoir le prix des participations prévues a l'article L. 151-36 du code rural et de la
péche maritime.

ll.- Il est procédé & une seule enquéte publique au titre de l'article L. 151-37 du Code
rural et de la péche maritime, des articles L. 214-1 & L. 214-6 du présent code et, s'il
y a lieu, de la déclaration d'utilité publique,

V.- Sous réserve des décisions de justice passées en force de chose jugée, les
servitudes de libre passage des engins d'entretien dans le lit ou sur les berges des
cours d'eau non domaniaux, instaurées en application du décret n° 59-96 du
7 janvier 1959 relatif aux servitudes de libre passage sur les berges des cours d'eau
non navigables ni flottables sont validées et valent servitudes au sens de l'article
L. 151-37-1 du Code rural et de la péche maritime.

V.- l!es dispositions du %résent article s'apEquuent aux travauQ, actions, ouvrage§ ou
installations de I'Etat.

VI.- Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article.
3. Historique

Création de l'ouvrage hydrauligue (existant depuis au moins le 18 aolt 1971
(cf. photographies aériennes anciennes en annexe 1).

Par courrier en date du 18 janvier 2017 ies consorts Girolami informent la Collectivité
de Corse de la mise en vente de la parcelle AX 38 et souhaitent savoir si celle-ci est
susceptible de s’en porter acquéreur.

Par courrier en date du 21 décembre 2017, la Collectivité de Corse demande au
concessionnaire de F'aéroport, la Chambre de Commerce et d’Industrie Territoriale
de Bastia et de la Haute-Corse (CCIT) de faire application de l'article 4-1-2 du cahier
des charges de la concession, et d'engager la procédure d’acquisition de la parcelle
AX 38.

Le 12 mars 2018 le Cabinet DOLESI, Expert Agréé prés la Cour d’Appel de Bastia,
Membre de la Confédération des Experts Fonciers, mandaté par la Collectivité de
Corse estime la valeur de la parcelle AX 38 a 7 700 €.



Par courrier en date du 29 mars 2018, les consorts Girolami informent la Collectivité
de Corse mettre en vente ladite parcelle auprés de tout acquéreur potentiel et de son
intention de procéder au remblayage de I'cuvrage existant.

Par courrier en date du 14 mai 2018, la CCIT formule une proposition d’acquisition
de la parcelle AX 38 au prix déterminé par 'expert foncier, le Cabinet DOLESI.

Par courrier en date du 30 juillet 2018, les consorts GIROLAMI indiquent a4 la CCIT
ne pas donner suite & la proposition financiére faite et mettre en vente la parcelle

aupres d'un particulier et font part de leur intention de remblayer l'ouvrage
hydraulique existant.

Par courrier en date du 6 novembre 2018, les consorts GIROLAMI indiquent a la
CCIT étre disposés a vendre la parcelle AX 38, au prix de 15 €/m? soit 57 975 €.

Aucun accord amiable n’a donc pu étre trouvé entre les parties.
4, Détails des acquisitions

L'acquisition de la parcelle suivante est indispensable :

Commune Parcelle Superficiea | Superficie Propriétaire
section et N° | acquérir (M2) restante
(M?)
Lucciana AX 38 3 865 0 GIROLAMI ANGELE
FELICITE




Il PLANS

15 Localisation du projet

PROJET




%

2.

Plan de situation




3, Vue aérienne de la parcelle AX 38

parcelle AX 38
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4, Evacuation des eaux pluviales : schéma de principe

Mévacuation eau

ouvrage sur par

Il CARACTERISTIQUES DE L’OUVRAGE HYDRAULIQUE ¢

Sur la parcelle AX 38, 'ouvrage hydraulique est un canal a ciel ouvert d’'une longueur
d’environ 100 metres, d'une largueur et d’'une profondeur moyennes d’environ

2 métres.

@



Vue partielle de I'ouvrage hydraulique en limite Nord
de la parcelle AX 38




Vue partielle de 'ouvrage hydraulique sur la parcelle AX 38
depuis la RD 107
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IV APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

Le colt prévisionnel total des dépenses & engager s'éleve a 7 730 €. |l
correspondant au montant de la valeur vénale de la parcelle AX 38, estimée par
Pexpert foncier (cf. certificat d'évaluation en annexe 3) et confirmée par France
domaines le 18 mars 2019 {cf. annexe 4).



ANNEXES

Annexe 1

Photographies aériennes anciennes

depuis le 18 aolt 1971

(source IGN)
{ ni. TELECHARGER GRATUITEMENT

™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
C4349-0011_1971_F4349-4351_0064

CLICHE n'64
ECHELLE: 1/29986
TYPE DE CLICHE: Argentique

DATE DE PRISE DE VUE: 18/08/1971

€

{ &. TELECHARGER GRATUITEMENT

™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
C4349-0011_.1971_F4349-4351_0064

CLICHE n'64
ECHELLE: 1/29986
TYPE DE CLICHE: Argentique

DATE DE PRISE DE VUE: 18/08/1971




™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
C4149-0131_.1975_FR2699P_1513

' CLICHE n'1513
ECHELLE: 1/17357
TYPE DE CLICHE: Argentique

DATE DE PRISE DE VUE: 21/07/1975

APERCU

T COMMANDER UN TIRAGE

4! IDENTIFIANT DE LA MISSION
i C4249-0021_1977_FR2923_0040

il CLICHE n*40
ECHELLE: 1/14355
TYPE DE CLICHE: Argentique

: , DATE DE PRISE DE VUE: 24/08/1977




APERCU

: &. TELECHARGER GRATUITEMENT

™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
C4348-0181_1978_CDP8464_4706

CLICHE n"4706
ECHELLE: 1/10054
TYPE DE CLICHE: Argentique

DATE DE PRISE DE VUE: 29/03/1978

™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
= C4253-0031_1981_FR9178_0187

CLICHE n'187
ECHELLE: 1/14645
.., TYPE DE CLICHE: Argentique

DATE DE PRISE DE VUE: 04/08/1981



APERCU

&.l TELECHARGER GRATUITEMENT

™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
C4253-0032_1981_FR9178_0187

CLICHE n"187
ECHELLE: 1/14645
§ TYPE DE CLICHE: Argentique

DATE DE PRISE DE VUE: 04/08/1981

W APCRCU

&. TELECHARGER GRATUITEMENT

T COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
C4149-0061_1982_F4149-4349_0134

CLICHE n'134
ECHELLE: 1/29500
TYPE DE CLICHE: Argentique

DATE DE PRISE DE VUE: 23/08/1982




e

i TELECHARGER GRATUITEMEN

™ COMMANDER UN TIRAGE

| IDENTIFIANT DE LA MISSION
- C4149-0021_1985_IFN20P_1225

| CLICHE n'1225

| ECHELLE: 1/16800

APERCU

-L TELECHARGER GRATUITEMENT

¥ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSIONE
C90SAA2712_1990_FD2A-2B_0407

CLICHE n*407
ECHELLE: 1/25299
TYPE DE CLICHE: Argentique

«1 DATE DE PRISE DE VUE: 27/06/1990



| APERCU

™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
CA00S01 082,200%FR543 5_0004

CLICHE n'4
ECHELLE: 1/21312
TYPE DE CLICHE: Argentique

¥ DATE DE PRISE DE VUE: 25/09/2000




APERCU

l!-l TELECHARGER GRATUITEMEN

™ COMMANDER UN TIRAGE

IDENTIFIANT DE LA MISSION
CP07000152_FD2A2Bx018_0836

CLICHE n'836
! RESOLUTION: 78 cm
TYPE DE CLICHE: Numerique

DATE DE PRISE DE VUE: 08/05/2007

APERCU

|!'.| TELECHARGER GRATUITEMENT

™ COMMANDER UN TIRAGE

% §

¢ ¢
IDENTIFIANT DE LA MISSION
CP11000252_FD2A2Bx00050_03781

CLICHE n*3781
RESOLUTION: 24 ¢m
TYPE DE CLICHE: Numerique

| DATE DE PRISE DE VUE: 20/09/2011



GIROLAMI Ange

Borgo Village , s
N° 128 R4k
20290 - Borgo T

&0

Borgo le 18 janvier 2017

Madame, Monsieur

Durant I'année 2014, vos services ont porté un intérét a notre parcelle située sur la commune de
Lucciana — section AX 38 — d’une superficie de 38a65ca.

Cette parcelle sur laquelle existe déja un canal rentrait dans le cadre d’un projet d’évacuation des
eaux pluviales de I'aéroport de Bastia Poretta.

Nous n’avions malheureusement pas terminé a I’époque la réalisation de notre succession au sein de
notre famille.

Notre succession étant terminée, nous mettons en vente cette parcelle pour laquelle nous
souhaiterions savolir si vos services envisagent toujours une acquisition.

Je reste bien sur a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

& & & L

&rdialement, ¢

COLLECTIVITE TERRITORIALE
DE CORSE .

| 07 FEV. 201 lq ;

SERVICE FONGIER :
BASTIA
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Direzziond| Generale di i Servizii Collectivité Tardtorlale de

Direction Générale des Services CORSE
e ( Culleitivitd Teniuriale di
Direzzione Generale Aghjunta in carica di CORSICA

I'Infrastrutture & di i Servizii Tecnichi
Direction Générale Adjointe en charge des
Infrastructures et des Services techniques

Direzzione di i Trasporti
Direction des Transports

Serviziu di i Porti & di I’ Aeruporti
Service des Ports et Aéroports

Cartulare curatu da / Affaire suivie par : Xavier BENETTI
Tel. ;: 04.20.03.91.13

Indirizzu elettronicu / Courriel : xavier.benetti@ct-corse.fr
Réf. : SPA2B/2017/ 1% %

Aiacciu, le 71 DEC. 2017

Le Président du Conseil Exécutif de Corse
a
Monsieur le Président de la Chambre de Commerce
et d’Industrie Territoriale de Bastia
¢t de la Haute-Corse
Hétel consulaire Nouveau port
20293 BASTIA Cedex

Ughjettu / Objet: Aéroport de Bastia-Poretta. Acquisition de la parcelle AX 38.

Par courrier en date du 18 janvier 2017, M. Ange Girolami a informé la Collectivité Territoriale de Corse
(CTC) de la mise en vente de la parcelle AX 38 et souhaité savoir si elle était susceptible de s’en porter
acquéreur,

Par courrier en date du 15 mars 2017, je vous demandais de me faire part de votre avis quant &
I’opportunité de réaliser cette acquisition, et vous précisais que la concession aéroportuaire pourrait étre
amenée & en assurer le financement en application de 1’article 4-1-2 du cahier des charges.

Par courrier en date du 9 mai 2017, vous m’avez confirmé votre souhait d’acquérir ladite parcelle.

En conséquence, je vous demande de faire application de I’article 4-1-2 du cahier des charges de la
concession, et d’engager la procédure d’acquisition,de la parcelle AX 38.

A cette fin, je vous rappelle notamment, que le bien doit &tre acquis au nom de la CTC et étre inscrit
comme tel au fichier immobilier tenu par la conservation des hypothéques.

U Presidente di u Cunsigliu Esecutivu di Corsica,
Le Président du Conseil Exécutif de Corse,

Pour le Président du Conseil Exécutif de Corse
et par Délégation

; Geng rﬁb int en charge
$ Infrastructur ’fe lr"ﬂ.'! dvices Yechniques
S PV

Gran'Palazzu di a Cullettivitd Territuriale di Corsica Pgﬁpclglall%ﬁgﬁg Een‘iloriale de Corse
22, corsu Grandval 22, cours Grandval
BP 215 - 20187 Aiacciu cedex 1 BP 215 - 20187 Ajaccio cedex 1

Tel. : 04 20 03 91.13 - Indirizzu elettronicu/Courriel : xavier.benetti@ct-corse.fr
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GIROLAMI Ange
Borgo Village

N° 128 . : ,. oS
20290 - BORGO W o e o
angirolami@wanadoo.fr NN {' 0 k{kt

0678273613

Borgu le 29 mars 2018
Objet : mise en vente de la parcelle AX 38, a proximité de 'aéroport Bastia Poretta.

Madame, Monsieur,

Je fais suite a votre courrier en date du 15 mars 2017 (ref SPA/2B/2017/55), par lequel vous
 m’informiez que vos services étudiaient I'opportunité d’acquérir notre parcelle AX 38,
commune de Lucciana, sur laguelle se trouve un canal d’évacuation des eaux pluviales de
I’aéroport de Bastia Poretta. '

Sans nouvelle de votre part, notre famille met donc ladite parcelle en vente a un tiers
acquéreur.

Afin d@ réaliser la meilleure'vente possible, noussommes contraints de procéder au ¢
remblayage du canal qui dénature notre parcelle et porte préjudice 2 sa valeur.

Je vous prie d’agréer Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments les meilleurs.



REFUBLIQUE FRANGAISE

CHAMBRE DE
COMMERCE ET
D'INDUSTRIE
TERRITORIALE
DE BASTIA ET DE
LA HAUTE-CORSE

Nos Réfs./JD/PA/PV/18/

Monsieur Ange GIROLAMI
Borgo Village y
N°128

20290 BORGO

002889 14 MAI 2018

Monsieur,

Par courrier en date du 15 mars 2017, la Collectivité Territoriale de Corse vous a sollicité
pour vous proposer d'acquérir votre parcelle cadastrée AX 38 sur la commune de Lucciana,

connexe a 'aéroport de Bastia-Poretta.

La Collectivité Territoriale de Corse nous a demandé en décembre d'engager la procédure

d'acquisition de cette propriété pour leur compte.

Vous indiquez, & la CdC, par votre courrier du 29 mars demier que votre famille met en
vente a un tiers acquéreur ce bien, par lequel transite le canal d'évacuation des eaux pluviales de

I'aéroport de Bastia-Poretta et que vous envisagez de remblayer.

de Corsg
établi par notre expert prés la cour d'appel de Bastia dont vous trouverez ci-joint le détail du

\ussi, je tiens & vous faire part de mon intention, pour le compte de Ia nouvelle Collectivité
, de nous porter acquéreur de ce terrain de 3 865 m? moyennant Ie prix de 7 730,00 €,

certificat d'évaluation.

En cas d’acceptation de la présente proposition, je vous propose de prendre I'attache de
notre étude notariale, la SCP Grimaldi & Bastia, ou bien, de nous préciser le notaire que vous

souhaitez mandater pour réaliser cette transaction.

A défaut, je vous serais reconnaissant de bien vouloir me faire connaitre les points de
désaccord.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, & I'expression de mes sincéres salutations.

Copfe : Mairie de Lucciana

Jean DOMINICI

w

HOTEL CONSULAIRE o« NOUVEAU PORT o 20293 BASTIA CEDEX o TEL.: 04 95 54 44 44 - Fax: 0495 54 44 45 » www.ccihe.fr



! i A —— e
: [():Ho“\f-f}]h'. I;Nil,. S v,

ot D' 1N 1 s

do BASTIA o o

Girolami Ange _ .M.__..._.’,ﬁ_-‘:.__.r"i.“ 2 g |
Borgo Village o, N_ o/ ik
N° 128 TS Aqr i
20290 - Borgo e e L
et S SERVIC: Coups: .,
Borgu le 30 juillet 2018 UB ({ /j“

Vos Réfs /ID/PA/PV/18/ n

gt
Objet : mise en vente de la parcelle AX 38, commune de Lucciana. ; N v

L /

Madame, Monsieur,

Jaccuse réception de votre courrier en date du 14 mai 2018 et souhaite apporter une précision :
En aucun cas votre courrier en date du 15 mars 2017 nous a sollicité pour se proposer d'acquérir
notre parcelle AX38.

Votre courrier a cette date stipulait que vos services étudiaient I'opportunité d’acquérir ladite
parcelle, ce qui est totalement différent.

Néanmoins je vous remercie de I'intérét que vos services portent a notre parcelle et de I'offre que
vous nous faite.

Malheureusement celle-ci n'est pas a la hauteur de nos espérances, et elle est surtout bien en dega
de I'offre initiale qui nous avait été faite par Madame Lesning Murielle du service foncier de la CTC.

Nous allons donc mettre en vente notre parcelle a un particulier aprés avoir préalablement
remblayé le canal qui porte préjudice a la valelir de notre bien, ¢ §

8

Je vous prie d'agréer Madame, Monsieur, |'expression de mes sentiments les meilleurs.
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GIROLAMI Ange

Borgo Village

N°128

20290 - BORGO

Monsieur le Président de la C.C.]. de haute Corse.

Borgu le 06 Novembre 2018.

Objet : mise en vente de la parcelle AX.38, commune de Lucciana.
Monsieur,

Nous vous informons par la présente que nous sommes disposés a vous vendre notre parcelle AX 38
situées sur la commune de Lucciana suivant I'offre initiale qui nous avait été faite par Madame
Lesning Murielle du service foncier de la CTC.

Cette offre était de 15 euros le M2,

Nous réstons a votre dispositian pour tous renseignements complémentairess

&

Je vous pris d’agréer Monsieur, I'expression de mes sentiments les meilleurs.




STEPHANE DOLESI
Expert Agréé prés la Cour d’Appel de Bastia

. Membre de la Confédération des Experts Fonciers
Ca bl het DO LESI Expert TEGoVA REV-FR/CEF/2021/16

Expert prés la Cour d'Appel de Bastia Expert TEGoVA TRV-FR/CEF/2021/1

Dossier : 180115 CTC GIROLAMI AX 38 LUCCIANA

CERTIFICAT D'EVALUATION

8 Rue Chanoine Colombani - Résidence L'Aiglon - Bat A - 20200 BASTIA
Tél : 04 95 33 17 87 - Télécopie : 04 95 34 20 77

www.dolesi.com

Courriel ; expert@dolesi.com

Siret 43145246500054

TVA intracommunautaire : FR77431452465
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- Préambule -

Dans le respect de la Charte de I'Expertise en Evajuation Immobiligre 4™ &dition et selon les
bases telles que définies par TEGOVA (Normes européennes d’évaluation), et conformément a
I'objet de la mission confiée, les conclusions développées dans le présent rapport, se référent a
la notion de valeur vénale ou de valeur locative.

LA VALEUR VENALE DE MARCHE d'un bien immobilier correspond au prix auquel un droit de
propriété pourrait raisonnablement &tre vendu sur le marché & I'amiable, au moment de
I'expertise, les conditions suivantes étant supposées préalablement réunies :
» la libre volonté du vendeur et de I'acquéreur,
» un délai raisonnable pour la négociation, compte tenu de la nature du bien et de la
situation du marché,
» que la valeur soit & un niveau sensiblement stable pendant ce délai,
» que le bien ait été proposé a la vente, dans les conditions du marché, sans réserves, avec
une publicité adéquate,
» enfin, 'absence de convenance personnelle (acquéreur particulier, acquéreur atypique...)
Il est ici rappelé que le prix de convenance est distinct de la valeur vénale de marché. La valeur
de convenance traduit le prix de réalisation sur le marché d‘un bien dans les circonstances
spéciales qui fausse le jeu normal de la loi de I‘offre et de la demande. Ce prix résulte du fait
que F'une des parties est motivée par une convenance particuliére, donc propre a elle seule, et
exogene par rapport au marché immobilier.

LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE s'analyse comme la contrepartie financiére annuelle de
I'usage d'un bien immobilier dans le cadre d'un bail. Elle correspond donc au loyer de marché
qui doit pouvoir étre obtenu d'un bien immobilier aux clauses et conditions usuelles des baux
pour une catégorie de biens et dans une région donnée. La notion de valeur locative de marché
implique qu'il n'y a pas, parallélement a la conclusion du bail, de versement d'une somme en
capital soit au locataire précédent (droit au bail), soit au propriétaire (pas de porte, droit
d'entrée). La valeur locative de marché est exprimée hors droit de bail ou hors TVA, et hors
charges locatives ou de toute autre nature refacturées au preneur.

RESERVES CONCERNANT LES ELEMENTS D'APPRECIATION

‘Les conclusions reté‘nues dans le préseni rapport tiennent cd&mpte :
> de la situation et de I'emplacement du bien étudié,
» des caractéristiques, de la configuration et de I’état du bien étudié,
» de I'état du marché immobilier et foncier.
Cependant, pour permettre a I'expert de mener a bien sa mission, il importe de fui communiquer
les documents et renseignements suivants :
» Titre de propriété mentionnant les servitudes éventuelles grevant le ou les bien(s)
concerné (s),
Tout document relatif & I'urbanisme,
Attestation relative a la qualification dudit ou des (dits) bien(s),
Etat locatif détaillé, et sa répartition par nature d'affectations de locaux, baux en cours,
Plans cotés et / ou tableau des superficies dressés par un homme de {'art,
Tous éléments sur les caractéristiques des locaux étudiés,
Tout audit technique les concernant.

YVVVVYY

En l'absence de ces éléments d'information annexés au présent rapport (voir paragraphe
« Piéces remises par notre requérant »), la responsabilité du Cabinet DOLESI ne saurait &tre
engagée :

» Quant a l'identification juridique, la qualification administrative, la destination des
immeubles évalués ou encore la conformité au permis de construire des immeubles ci-
aprés évalués,

» Quant aux superficies retenues, si elles n'ont pas été confirmées par une demande de
certificat de mesurage {ordre de mission distinct).

Page 2 sur 12
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RESERVES CONCERNANT L'ENVIRONNEMENT ET LA CONTAMINATION

Ii ne rentre pas dans les compétences normales de I'Expert en évaluation immobiliere d'apprécier
de chiffrer I'incidence des risques liés & la contamination des sols, des batiments, la poliution
des terrains et plus généralement les questions concernant Penvironnement. De méme que
n'étant pas ici habilités & procéder a une étude structurelle, nous ne pouvons en I'espéce affirmer
si I'immeuble est exempt de vices (présence d'amiante, termites, plomb dans les peintures,
conformité du systéme d’assainissement...etc.) S'il se révélait par la suite I'existence de tels vices
structurels, ou de servitude, qui seraient de nature a grever la valeur retenue, Il conviendrait
alors de revoir le montant de notre estimation en conséquence, au travers d'un abattement dont
I'importance serait fonction de I'incidence desdits vices ou servitude identifiés.

CONFLIT D'INTERET

Le cabinet Stéphane DOLESI a effectué le présent rapport en toute impartialité. Il ne peut lui
étre opposé aucun conflit d'intérét pour cette mission, ni par rapport aux parties concernées, ni
par rapport aux biens et droits immobiliers étudiés. La rémunération percue par le cabinet
DOLESI pour le présent rapport est indépendante des conclusions qui y sont livrées.

DATE ET LIMITE DU RAPPORT

Les valeurs annoncées dans le présent rapport ne sauraient engager l'avenir Le présent rapport
n’est valable qu’aux fins exprimées au moment ol I'étude nous a été demandée. Ces valeurs ont
été déterminées a partir des documents qui nous ont été communiqués et qui sont considérés
comme exacts et sincéres, notre mission n‘impliquant en aucun cas la vérification de ces
documents.

&~
-
L3
-~
-
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II.

II1I.

IV.

REQUERANT(S)- OBJET DE LA MISSION

Nous, Stéphane DOLESI, Expert foncier et immobilier prés la Cour d’Appel de
BASTIA, avons été requis par la Collectivité Territoriale de Corse en qualité
d’acquéreur potentiel afin d'établir la valeur vénale des biens et droits immobiliers
ci-aprés désignés.

Date de Ia lettre de mission : 05 Mars 2018
Contexte et finalité du rapport : Valeur pour acquisition fonciére

PIECES REMISES PAR NOTRE(S) REQUERANT(S)

Aucune piéce ne nous a été communiquée par notre(s) requérants(s).

Par conséquent, le présent rapport a été établi sefon ses dires et informations
obtenues au cours d'entretien ou de la visite des lieux. Aucune autre servitude
ou obligation que celles citées dans ce rapport n‘a été portée & notre
connaissance.

Seuls les relevés de propriété (matrices cadastrales) des immeubles évalués nous

ont été communiqués par notre requérant.

TRANSPORT SUR LES LIEUX

Les immeubles ci-aprés évalués ont été visités par Stéphane DOLESI le 8 Mars
2018,

RIGINE DE PROPRIETE / SITUATION DIQUE "

Aucun titre de propriété ne nous a été communiqué. Par conséquent, les
désignations, compositions et destinations (usage) des immeubles expertisés et
la qualité des propriétaires déclarés correspondent aux seules informations
transmises par notre(s) requérant(s) et constatées in situ.
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V. DESIGNATION DE(S) BIEN EXPERTISES

Les biens et droits immobiliers ci-aprés évalués dépendent du territoire de la
commune de 20290 LUCCIANA en Haute-Corse.

Commune : 20290 LUCCIANA
Adresse du bien : Canale

Type de bien Parcelle de rte
Désignation cadastrale : | AX 38

5
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—
el
C i
P Veullez clhquer sur une parcalie pour démavre: uﬂe.ncurelle sélection
Informations littérales relatives a une parcelie
Références cadastrales de la parcelle 000 AX 38
Contenance cadastrale de la parcebe 3 865 métre carré
Adresse de la parcells CANALE
20290 LUCCIANA

VI. URBANISME / ENVIRONNEMENT

A la demande de notre requérant, aucune demande officielle n'a été effectuée
aupres des services administratifs compétents en regard du temps de réponse de
I'administration.

Il est ici rappelé que seul le Certificat d'urbanisme d'information renseigne sur :
4+ le droit de I'urbanisme applicable a un terrain,

#* les limitations administratives au droit de propriété,

+ et les taxes et participations d'urbanisme

Page 7 sur 12
180115 CTC GIROLAMI AX 38 LUCCIANA



Lig

Page 8 sur 12
180115 CTC GIROLAMI AX 38 LUCCIANA

Cependant selon les informations en notre possession et sous toutes réserves
d’obtention d’un certificat d’urbanisme, nous pouvons indiquer que les
dispositions d’urbanisme applicables sur les biens susvisés sont :

»

VVVVVVVVVYY

Y

Zone Ulc du PLU délimitant une zone économique liée aux activités
aéroportuaires

DPU simple

Dans les Espaces stratégiques agricoles au PADDUC

Dans le périmétre de protection d’'un monument historique

Situé en zone archéologique sensible

PEB zone C : bruit modéré

Soumis aux servitudes aéronautiques de dégagement

PPRI aléa trés fort

PPRIF risque faible

PPRT hors zone de risque

Servitudes concernant les hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous
pression

Servitudes résultant de I'instauration de périmétres de protection des
eaux potables et minérales

Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques

Marge de recul a observer par rapport a l'axe de la route
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 Figure 2 Extrait PADDUC

VII. CONDITIONS D'OCCUPATION

Dans le cadre de cette étude, nous considérons ledit bien comme libre de toute
occupation.

Page 9 sur 12
180115 CTC GIROLAMI AX 38 LUCCIANA



[

Page 10 sur 12
180115 CTC GIROLAMI AX 38 LUCCIANA

VIII. LE TERRAIN

Cette parcelle de terre accessible depuis la route est traversée par un canal.
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IX. ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE

1) ETUDE DU MARCHE IMMOBILIER ET FONCIER LOCAL

» Nous avons relevé des ventes récentes sur la commune dans le méme
quartier de biens comparables :

-

& V,
VINCIElisé ch

4 IAL“ e il
} La Canonica

; 0152 B

|

f

{

2) ELEMENTS D'APPRECIATION DU BIEN EN REGARD DU MARCHE
4+ Eléments favorables :
Accés direct depuis la Route
Zone Ulc
4+ Eléments défavorables :
Canal existant ne permettant pas de qualifier cet ensemble foncier de terrain
a batir

Dispositions d’urbanisme défavorable (PPRI, ESA du PADDUC)
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X. CONCLUSION

Nous conclurons a une valeur vénale du(es) bien(s) susvisé(s) de :

Désignation Prix au | Valeur en
Commune Adresse cadastrale | Contenance m2 aitos
20290 Lieudit
LUCCIANA Gopaia AX 38 3 865.00 2.00 7 730.00 €

Soit une valeur arrondie de :

7 700.00 Euros
Sept mille sept cent euros

La validité de cette estimation est de six mois sous réserve que les conditions juridiques restent
inchangées.

Dans I'hypothése d‘une vente, la valeur vénale arrétée ci-dessus peut étre augmentée ou
diminuée d’un pourcentage oscillant autour de 5%.

$ G ¢

&
[ =

Tel est I'avis de I'Expert soussigné,
Pour valoir ce que de droit,
Fait a Bastia, le 12 Mars 2018

Stéphane DOLES

EPHANE DOLESI
£qu d Appel de Bastia

Le client ne peut utiliser le Rapport d'Expertise de fagon partielle en isolant tellépou telle partie de son contenu.
Le présent Rapport d'Expertise, en tout ou partie, ne pourra pas étre cité, ni méme mentionné dans aucun
document, aucune circulaire et aucune déclaration destinés a étre publiés, et ne pourra pas étre publié d'une
quelconque maniére sans |'accord écrit de I'expert quant a la forme et aux circonstances dans lesquelles il
pourra paraitre.
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N°® 7300-SD
3 (mars 2016)
—
Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Direction DeéparTEMENTALE DES Finances pusuaues pe Haute Corse

A Bastia, le 18/03/2019

Service : Pole d'évaluation domanial

fdpsse v sGLARB SAINTRVIC TR = G2 50110 La Directrice Départementale des Finances Publiques
20291 BASTIA CEDEX de Haute-Corse

POUR NOUS JOINDRE : : : 3

pliio Shivie bal» Elans TARD! M Le Président de la Collectivité de CORSE
Téléphone : 04 95 32 88 21

Courriel : eliane.tardi@dgfip.finances.gouv.fr 22 Cours GRANDVAL

Réf. : LIDO 2019-148V0085 20185 AJACCIO CEDEX

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DES BIENS §
ComMMUNE DE LUCCIANA, LA PARCELLE CADASTREE SECTION AX N°38 p'UNE CONTENANCE DE 3865 m2
ADRESSE @ LIEUDIT CANALE - 20290 LUCCIANA

VALEUR VENALE DE LA PARCELLE AX38 : 7730 € (sept mille sept cent trente euros)

1- SERVICE CONSULTANT Collectivité de CORSE
CORRESPONDANT : Mme MASSONI 04 95 60 05 71
(sylvia.massoni@ct-corse.fr)

2 — Date de consultation 11/03/2019

Date de réception 15/03/2019

date de visite pas de visite

date de constitution du dossier en « état » 15/03/2019

¢ & ¢ §

g
3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE ~ DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

évaluation d'une parcelle dans le cadre d'une expropriation — terrain nécessaire a I'exploitation et l'entretien
d'un ouvrage hydraulique existant utilis¢é pour I'évacuation des eaux pluviales de l'aéroport et des
lotissements voisins

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Le bien a évaluer est une parcelle plane de 3865 m? en bord de route, au sud de I'aéroport de Poretta,
traversée par un canal d'évacuation des eaux pluviales sur une largeur et une profondeur de 2 m environ.

5 - SITUATION JURIDIQUE
Propriétaire : succession GIROLAMI
Le bien est utilisé par EDF.

6— URBANISME ET RESEAUX

Au PLU, la parcelle est classée en zone Ulc et zone inondable

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



7~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La méthode d'évaluation suivie est la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale a partir de l'etude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible du bien & évaluer sur le marché
immobilier local. Au cas particulier cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens
comparables & celui du bien a évaluer.

La valeur vénale est estimée & 7730 € (sept mille sept cent trente euros)

8 — DUREE DE VALIDITE -

2 ans

9 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoﬁts éventuels lies 4 la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques li€s au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si ’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour la Directrice départementale des Finances publiques et par délégation,

€ ¢ g ¢ €
Eliane TARDI,

Inspecteur des Finances Publiques



Récupération de I'AR Page | of |

Accusé de réception
AEROPORT DE BASTIA-PURETTA : ACQUISITION FONCIERE PAR

Objet VOIE D'EXPROPRIATION DE LA PARCELLE AX 38 SUR LA
COMMUNE DE LUCCIANA

Identifiant acte 02A-200076958-20190725-043121-DE

Identifiant interne 043121

Nombre d'annexes 0

Date de I'acte 25 juillet 2019

Code nature de l'acte 1

Classification 9.3

https://airs-delib/delib/servlet/GetEDelibARPrefServiet?iddelib=43121 05/08/2019



