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DELIBERATION N° 22/069 CP DE LA COMMISSION PERMANENTE
APPROUVANT L'AVENANT N° 4 AU CONTRAT DE CONCESSION
DE L'’AEROPORT DE BASTIA-PURETTA ENTRE LA COLLECTIVITE DE CORSE
ET LACHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE DE CORSE

CHI APPROVA L'AGHJUSTU NU 4 A U CUNTRATTU DI CUNCESSIONE
DI L'AERUPORTU DI BASTIA-PURETTA TRA A CULLETTIVITA DI CORSICA
E A CAMERA DI CUMMERCIU E D'INDUSTRIA DI CORSICA

REUNION DU 1ER JUIN 2022

L'an deux mille vingt deux, le premier juin, la Commission Permanente,
convoquée le 20 mai 2022, s'est réunie sous la présidence de Mme Marie-Antoinette
MAUPERTUIS, Présidente de I'Assemblée de Corse.

ETAIENT PRESENTS : Mmes et MM.

Danielle ANTONINI, Paul-Félix BENEDETTI, Paul-Joseph CAITUCOLI, Marie-Héléne
CASANOVA-SERVAS, Christelle COMBETTE, Marie-Antoinette MAUPERTUIS,
Jean-Martin MONDOLONI, Julia TIBERI, Hyacinthe VANNI

ETAIENT ABSENTS ET AVAIENT DONNE POUVOIR :

Mme Véronique ARRIGHI a M. Hyacinthe VANNI

M. Jean BIANCUCCI a Mme Danielle ANTONINI

Mme Valérie BOZZI a Mme Christelle COMBETTE

M. Romain COLONNA a Mme Danielle ANTONINI

M. Laurent MARCANGELI a M. Jean-Martin MONDOLONI
Mme Nadine NIVAGGIONI a M. Paul-Joseph CAITUCOLI

LA COMMISSION PERMANENTE

VU le code général des collectivités territoriales, titre Il, livre IV, V™ partie, et
notamment ses articles L. 4421-1 a L. 4426-1,

VU le code de l'aviation civile,
\"AV) le code de la commande publique, et notamment son article L. 3135-1,
\"AV) la loi n° 2020-290 du 23 mars 2020 d'urgence pour faire face a I'épidémie

de Covid-19 et notamment son titre I,
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VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

la loi n® 2020-1379 du 14 novembre 2020 autorisant la prorogation de
I'état d'urgence sanitaire et portant diverses mesures de gestion de la
crise sanitaire,

la loi n° 2021-689 du 31 mai 2021 relative a la gestion de la sortie de crise
sanitaire,

la loi n° 2021-1040 du 5 aolt 2021 relative a la gestion de la crise
sanitaire,

la loi n° 2021-1465 du 10 novembre 2021 portant diverses dispositions de
vigilance sanitaire,

'ordonnance n° 2020-391 du 1¢ avril 2020 visant a assurer la continuité
du fonctionnement des institutions locales et de [I'exercice des
compétences des collectivités territoriales et des établissements publics
locaux afin de faire face a I'épidémie de Covid-19,

le décret n° 2019-885 du 22 aodt 2019 du Premier ministre créant au
1¢" janvier 2020 la Chambre de Commerce et d’Industrie de Corse,

le décret n® 2021-699 du 1° juin 2021 prescrivant les mesures générales
nécessaires a la gestion de la sortie de crise sanitaire, modifié,

les conventions entre I'Etat et la Collectivité Territoriale de Corse du
13 février 2004 sur les modalités de mise en ceuvre des transferts de
compeétences et de patrimoine sur les ports de commerce de Bastia et
Aiacciu, et sur les aéroports d’Aiacciu, Figari, Bastia et de Calvi,

le cahier des charges de la concession de I'aéroport Bastia-Puretta, en
date du 4 janvier 2006, a I'ex. Chambre de Commerce et d’Industrie
Territoriale de Bastia et de la Haute-Corse, modifié par avenants n° 1 en
date du 24 février 2010, n° 2 en date du 30 janvier 2018 et n° 3 en date du
29 décembre 2020,

la délibération n° 19/134 AC de [I'Assemblée de Corse du
25 avril 2019 approuvant la cession de la parcelle AE 31 située dans la
concession aéroportuaire sur le territoire de la commune de Lucciana,

la délibération n°® 19/232 AC de I'’Assemblée de Corse du 25 juillet 2019
approuvant l'acquisition fonciére par voie d’expropriation de la parcelle
AX 38 sur le territoire de la commune de Lucciana,

la délibération n°® 21/124 AC de I'Assemblée de Corse du 22 juillet 2021
approuvant le renouvellement de la délégation de I'Assemblée de Corse a
sa Commission Permanente,

la délibération n° 22/001 CP de la Commission Permanente du
26 janvier 2022 portant adoption du cadre général d’organisation et de
déroulement des réunions de la Commission Permanente,

'arrét n° 2 de la Cour d’Appel de Bastia en date du 17 novembre 2020,
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VU le rapport d’expertise fonciére en date du 11 février 2015 de Mme Josiane
CASANOVA, expert prés la cour d’appel de Bastia,

SUR rapport du Président du Conseil exécutif de Corse,

APRES avis de la Commission du Développement Economique, du Numérique, de
’Aménagement du Territoire et de 'Environnement,

APRES EN AVOIR DELIBERE

A l'unanimité,
Ont voté POUR (15) : Mmes et MM.

Danielle ANTONINI, Véronique ARRIGHI, Paul-Félix BENEDETTI, Jean BIANCUCCI,
Valérie BOZZI, Paul-Joseph CAITUCOLI, Marie-Hélene CASANOVA-SERVAS,
Romain COLONNA, Christelle COMBETTE, Laurent MARCANGELI, Marie-
Antoinette MAUPERTUIS, Jean-Martin MONDOLONI, Nadine NIVAGGIONI, Julia
TIBERI, Hyacinthe VANNI

ARTICLE PREMIER :

APPROUVE l'avenant n° 4 au cahier des charges de la concession de
I'aéroport de Bastia-Puretta et son plan annexé.

ARTICLE 2 :

AUTORISE le Président du Conseil exécutif de Corse a signer ledit
avenant avec la Chambre de Commerce et d’Industrie de Corse représentée par son
Président, conformément au projet joint en annexe de la présente délibération et a
prendre toutes mesures afin d’en assurer la parfaite exécution.

ARTICLE 3 :

La présente délibération fera I'objet d'une publication au recueil des actes
administratifs de la Collectivité de Corse.

Aiacciu, le 1 juin 2022

La Présidente de I'Assemblée de Corse,

Marie-Antoinette MAUPERTUIS



COLLECTIVITE DE CORSE

RAPPORT
N°2022/115/CP

COMMISSION PERMANENTE

REUNION DU 1ER JUIN 2022

RAPPORT DE MONSIEUR
LE PRESIDENT DU CONSEIL EXECUTIF DE CORSE

AGHJUSTU NU 4 A U CUNTRATTU DI CUNCESSIONE DI
L'AERUPORTU DI BASTIA-PURETTA TRA A
CULLETTIVITA DI CORSICA E A CAMERA DI
CUMMERCIU E D'INDUSTRIA DI CORSICA

AVENANT N°4 AU CONTRAT DE CONCESSION DE
L'AEROPORT DE BASTIA-PURETTA ENTRE LA
COLLECTIVITE DE CORSE ET LA CHAMBRE DE
COMMERCE ET D'INDUSTRIE DE CORSE

COMMISSION(S) COMPETENTE(S) : Commission du Développement Economique, du Numérique, de
I'"Aménagement du Territoire et de I'Environnement



CULLETTIVITA bl CORSICA
COLLECTIVITE bE CORSE

RAPPORT DU PRESIDENT DU CONSEIL EXECUTIF DE CORSE

Le présent rapport a pour objet de soumettre a I'approbation de I'Assemblée de
Corse I'avenant n° 4 au cahier des charges de la concession de 'aéroport de Bastia-
Puretta.

| - CONTEXTE

Le cahier des charges initial de la concession de I'aéroport de Bastia-Puretta en date
du 4 janvier 2006, a été approuvé par 'Assemblée de Corse, par la délibération
n° 05/235 AC du 26 novembre 2005 (concession d’'une durée de 15 ans, arrivée a
échéance le 31 décembre 2020, prolongée de quatre années, soit jusqu’au
31 décembre 2024).

Un avenant n° 1 au contrat de concession a été validé et approuvé par arrété
n° DPA-2010/004 en date du 24 février 2010. Cet avenant portait essentiellement sur
la modification d’'un article du Code Général des Impdts ayant pour objet la
récupération de la TVA, la définition du cadre réglementaire de délivrance de « droits
réels », la modification du périmétre concédé.

Un avenant n° 2 au contrat de concession a été validé et approuvé par arrété
n° 1800270 CE en date du 30 janvier 2018. Cet avenant portait sur la modification du
périmétre concédé.

Un avenant n° 3 au contrat de concession a été validé et approuvé le 29 décembre
2020. Cet avenant portait sur la prorogation du terme de la concession au
31 décembre 2024 et 'adaptation en conséquence de certains articles du cahier de
charges de la concession.

Il - PROPOSITION D’AVENANT

L'avenant n° 4 au cahier des charges de la concession porte sur la modification du
périmétre de la concession afin :

1°).d’y intégrer :

- La parcelle AX 38 sur laquelle est implanté un ouvrage hydraulique servant
d’évacuation des eaux pluviales de I'aéroport vers le canal de délestage du Golu. Le
principe d’acquisition fonciére par voie d’expropriation de cette parcelle a été
approuveé par délibération n° 19/232 AC de I'Assemblée de Corse du 25 juillet 2019.
Cette parcelle a été acquise par ordonnance d’expropriation en date du 16 novembre
2020.



- Les parcelles AE18 / AE19 / AE20 / AE21 /| AE22 et AE43 (issue de la division
de la parcelle AE14). Ces parcelles ont été acquises par jugement du Tribunal de
Grande Instance de Bastia en date du 16 octobre 2018 confirmé par arrét de la Cour
d’Appel de Bastia le 17 novembre 2020. Cette procédure a fait suite a la saisine du
juge de I'expropriation, par le propriétaire, d'une demande de transfert de propriété
au profit de Collectivité de Corse dans la mesure ou les parcelles étaient incluses
dans l'assiette de I'emplacement réservé E1 (ayant pour bénéficiaire la Collectivité
de Corse et pour destination 'aménagement d'infrastructures et de superstructures
liées a I'aérodrome Bastia-Poretta) du PLU de la commune de Lucciana.

2°).d’y soustraire :

- la parcelle AE 31, vendue par acte administratif du 2 aodt 2019 publié au
service de la publicité fonciére de Bastia le 2 septembre 2019 vol. 2019p n° 6898.
Cette cession a été autorisée par délibération n° 19/134 AC de ’Assemblée de Corse
du 25 avril 2019. Pour rappel cette parcelle était classée en zone agricole dans le
Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Lucciana, excluant ainsi toute possibilité
d’aménagement liée aux infrastructures aéroportuaires et détachée du reste de la
concession par les parcelles AE 32 et AE 33 appartenant a I'acquéreur. Elle ne
possedait aucun intérét stratégique a moyen ou long terme pour la concession
aéroportuaire.

- la parcelle AH 32. Cette parcelle qui appartient a un propriétaire privé a été en
effet incluse par erreur depuis 2006 dans le périmétre de la concession. Un expert
foncier missionné par le service foncier de la Collectivité de Corse a confirmé la
propriété privée de cette parcelle.

Ces ajustements du périmétre de la concession constituant une modification non
substantielle au sens des dispositions des articles L. 3135-1 5° et R. 3135-7 du code
de la commande publique, le contrat de concession peut étre modifié sans nouvelle
procédure de mise en concurrence.

En conclusion, il est proposé a 'Assemblée de Corse :

- D’APPROUVER l'avenant n° 4 aux cahiers des charges de la concession de
I'aéroport de Bastia-Puretta,

- D’AUTORISER le Président du Conseil exécutif de Corse a signer ledit
avenant, tel que joint en annexe des présentes.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.



AEROPORT DE BASTIA - PORETTA

CONCESSION D’ETABLISSEMENT ET D'EXPLOITATION

DE L’AEROPORT BASTIA - PURETTA

A LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE DE CORSE

AVENANT N° 4
Au cahier des charges du 4 janvier 2006
Article un :
Le périmétre de la concession est modifié par :

- lincorporation des parcelles suivantes sur la commune de LUCCIANA :
Parcelle AX 38, d’'une superficie de 3 865 m?
Parcelle AE 18, d’une superficie de 7 131 m?2
Parcelle AE 19, d’'une superficie de 4 514 m?
Parcelle AE 20, d’une superficie de 3 272 m?2
Parcelle AE 21, d’'une superficie de 11 497 m?
Parcelle AE 22, d’une superficie de 11 411 m?
Parcelle AE 43, d’'une superficie de 22 517 m?

- Le retrait des parcelles suivantes sur la commune de LUCCIANA :

Parcelle AE 31, d’'une superficie de 1 092 m?
Parcelle AH 32, d’'une superficie de 2 975 m?

Le nouveau périmetre de la concession est défini sur le plan annexé au présent
avenant, dénommé « Annexe 1 - Avenant n°® 4 - Périmeétre de la concession ».

Fait en deux exemplaires, a BASTIA le

Le Président du Conseil Le Président de la Chambre de Commerce
exécutif de Corse et d'Industrie de Corse

Gilles SIMEONI Jean DOMINICI



ANNEXE 1

Avenant n° 4 - Périmeétre de la concession




Direzzione Generale di i Servizii
Direction Générale des Services

CULLETTIVITA b CORSICA
Direzzione Generale Aghjunta in carica di VCOLLECTIVITE DE CORSE
I'Infrastrutture, di i Trasporti, di a Mubilita é di i Casali
Direction Générale Adjointe en charge des
Infrastructures, des Transports, de la Mobilité et des Batiments

e ————————————————

Direzzione di i Trasporti & di a Mubilita
Direction des Transports et de la Mobilité

Direzzione Aghjunta di i Porti ¢ Aeruporti
Direction Adjointe des Ports et Aéroports

AEROPORT DE BASTIA PORETTA
CONVENTION DE CONCESSION

AVENANT N°4
PERIMETRE DE LA CONCESSION

ANNEXE N° 1

Plan annexé a I'avenant n°4 au cahier des charges en date du 04 janvier 2006

Le Président du Conseil Exécutif de Corse
U Presidente di u Cunsigliu Esecutivu di Corsica

Le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Corse
U Presidente di a Camera di Cummerciu & d'Industria di Corsica

Gilles SIMEONI Jean DOMINICI

Referenze

Dessiné le : 14/03/2022
Plan concession MaJ 2022.dwg

Gran'Palazzu di a Cullettivita Territuriale di Corsica
22, Corsu Grandval - BP 215 - 20187 Aiacciu Cedex 1 - Téléphone 04 20 03 95 26 - Télécopie 04 95 50 39 39
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B, S

Experts Fonciers

Josiane CASANOVA

Diplomée d'Etudes Supérieures Spécialisées en Droit Notarial
Expert Foncier et Immobilier agréé CNEFAF
Expert Prés la Cour d'Appel de BASTIA

Dossier : 15/01/006 LUCCIANA AEROPORT

RAPPORT D’EXPERTISE
FONCIERE

Membre de la Confédération des Experts Fonciers

Hameau du GUSTALBIU - 20235 CASTELLU DI RUSTINU - Tel : 06.82.30.24.55
Siret : 491 267 514 00017




I. REQUERANT(S)- OBJET DE LA MISSION

Nous soussigné, Josiane CASANOVA, Expert Agricole, Foncier et Immobilier, Expert
Judiciaire Pres la Cour d'Appel de BASTIA faisant élection de domicile a CASTELLU DI
RUSTINU Hameau du GUSTALBIU,

Avons été requis par Monsieur le PRESIDENT de la COLLECTIVITE TERRITORIALE
de CORSE - 22, Cours GRANDVAL - 20187 AJACCIO

A Teffet de contrdler la situation juridique des parcelles figurant au cadastre rénové de la
commune de LUCCIANA sous les numéros 28 et 32 de la section AH.

II. CONSULTATION DU FICHIER IMMOBILIER

A) PARCELLE AH 28

La parcelle figurant au cadastre rénové de la commune de LUCCIANA sous le numéro 28
de la section AH est la propriété de la Collectivité Territoriale de Corse dans sa totalité.

Origine de Propriété :

ARRETE PREFECTORAL portant transfert de propriété a la Collectivité Territoriale de Corse :
Acte du 24 Juillet 2008, publié au Service de la Publicité Foncieére de BASTIA le 28 Novembre
2008, Volume 2008P Numéro 9397

Observation :
Monsieur que nous avons rencontré le 18 Décembre 2014 nous a précisé
que ce terrain avait fait I'objet d'un échange avec la S.A. FILIPPI AUTO, document d'arpentage a

l'appui. Toutefois, nous avons pu constater que cet échange n'a jamais fait I'objet d'un acte déposé
au Service de la Publicité Fonciere

Dossier 15/01/006 - Page 2 sur 5


xbenetti
Tampon 


B) PARCELLE AH 32

La parcelle figurant au cadastre rénové de la commune de LUCCIANA sous le numéro 32

de la section AH est la propriété de
née le -

QOrigine de Propriété :

ATTESTATION PARTAGE : Acte dressé par Maitre DUMONTET, notaire 2 LIBOURNE, le 3
Octobre 1974, publié au Service de la Publicité Fonci¢re de BASTIA, le 14 Décembre 1974,
Volume 1633 Numéro 39

Observation :

Monsieur : que nous avons rencontré le 18 Décembre 2014 nous a précisé
que 1'Etat s'était toujours considéré comme propriétaire de ce terrain, nous avons donc approfondi
nos recherches et contr6lé l'origine de propriété citée ci-dessus.

a)

b)

c)

d)

1) Origine cadastrale de la parcelle AH 32

La parcelle AH 32 était antérieurement dénommée B 1110 : Suite au Proces Verbal de
Remaniement publié au service de la publicité fonciere de Bastia le 2 Janvier 1998, volume
1998P Numéro, la parcelle B 1110 est devenue AH 32

La parcelle B 1110 est issue de la division de la parcelle B 1038 : Suite a l'acte dressé par
Maitre POGG]I, lors notaire suppléant a BASTIA, le 20 Octobre 1981, publié au service de la
publicité fonciere de Bastia le 20 Janvier 1982, volume 3124 Numéro 2 la parcelle B 1038 a
été divisée pour former les parcelles B 1109, B 1110 et B 1111

La parcelle B 1038 est issue de la division de la parcelle B 931, elle-méme issue de la réunion
des parcelles B 290, B 377, B 518, B 520, B 522, B 527, B 925, B 927, B 929 : Le Proces
Verbal du cadastre, publié au service de la publicité foncicre de Bastia le 22 juillet 1981 a
réuni les parcelles B 290, B 377, B 518, B 520, B 522, B 527, B 925, B 927 et B 929 pour
former la parcelle B 931 puis divisé cette derniére pour former les parcelles B 1038, B 1039 et
XX 1040

La parcelle B 925 est issue de la division de la parcelle B 304

La parcelle B 927 est issue de la division de la parcelle B 307

La parcelle B 929 est issue de la division de la parcelle B 308

Le Proces verbal du cadastre n°® 421 publié le 14 Novembre 1980, volume 2799P Numéro 12 a
divisé ces parcelles, les parcelles B 926 (issue de B 304), B 928 (issue de B 307) et B 929
(issue de B 308) restant sur le compte de 1'Etat.

La partie représentant aujourd’hui la parcelle AH 32 était incluse dans la parcelle B 307 : La
parcelle B 307 a donc été divisée en B 927 et B 928 et seule la parcelle B 928 est mutée sur le
compte de 1'Etat, la parcelle B 927 restant la propriété de Madame
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2) Origines de propriété de la parcelle AH 32

CORRESPONDANCE AVEC L'ANCIEN CADASTRE

La parcelle AH 32 a pour parcelle primitive a la rénovation du cadastre de la commune de
LUCCIANA en 1937 la parcelle B 307.

La parcelle B 307 d'une contenance de 1 hectare 33 ares 20 centiares est issue de la réunion des
parcelles figurant & I'ancien cadastre sous les numéros B 375 et B 376 de contenances respectives
de 1 hectare 30 ares et 60 centiares et de 2 ares 60 centiares.

DEVOLUTION DES PARCEILES ANCIENNES : B 375 et B 376

e A lorigine du cadastre : ces parcelles sont attribuées a folio
335

e En 1852 : ces parcelles sont mutées aux folios 179 et 180 au nom de Monsieur

e En 1913, a la révision du cadastre : ces parcelles sont portées sur le compte de Monsieur
, folio 305

DEVOLUTION DE LA PARCELLE NOUVELLE : B 307

e En 1937 a la rénovation du cadastre : ces parcelles sont réunies pour former la parcelle B 307
qui est portée sur le compte numéro 76 au nom de . consorts, ce compte
devient en 1939 celui de s

e en 1939 : la parcelle B 307 est mutée en totalité sur le compte de Mlle
compte 410

e en 1956 : Une partie de la superficie de la parcelle B 307 soit un hectare et 63 centiares repart
a l'état de section sans étre réattribuée, une superficie de 32 ares 57 centiares reste sur le
compte de Mlle

e en 1960 : La parcelle B 307p d'une contenance de 32 ares 57 centiares est mutée sur le compte
de Monsieur

Cette mutation est confirmée par la publication au service de la publicité fonci¢re d'un acte
d'acquisition dressé par Maitre MINGALON, les 22 Avril et 6 mai 1958, publié le 30 Mai
1958, Volume 515 Numéro 33

e audécesde] le 8 Janvier 1974, cette parcelle fait I'objet de 1'attestation
partage dressée par Maitre DUMONTET le 3 Octobre 1974 et publiée au service de la
publicité foncicre de BASTIA le 14 Décembre 1974 Volume 1633 numéro 39 et est attribuée a
Mme- [

e en 1980, Le Proces verbal du cadastre n°® 421 publié le 14 Novembre 1980, volume 2799P
Numéro 12 a divisé la parcelle B 307 en B 927 et B 928, la parcelle B 928 est mutée sur le
compte de 1'Etat et la parcelle B 927 reste sur le compte de Mme
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III. CONCLUSION
1) La parcelle figurant au cadastre rénové de la commune de LUCCIANA sous le numéro
28 de la section AH est toujours la propriété de la Collectivité Territoriale de Corse.

2) La parcelle figurant au cadastre rénové de la commune de LUCCIANA sous le numéro
32 de la section AH est toujours la propriété de Madame

FAIT A CASTELLU DI RUSTINU LE ONZE FEVRIER DEUX MILLE QUINZE

L'EXPERT :

J. CASANOVA
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ARRET N°4&

0 0 e g o

17 N‘ovémbre 2020

R N° RG 18/00341 - N°
Portalis DBVE-V-B7C-B2NZ

COLLECTIVITE DE CORSE
CULLETTIVITA DI
CORSICA, COMMISSAIRE
DU GOUVERNEMENT AUX

v e v e e e e e e

Décision déférée a la
Courdu:

16 octobre 2018

Juge de l'expropriation
de BASTIA

18/00001

BHFATT s MIRIITER Ay BEERBFARIAT-GREFFE
P'“é"é‘mzlacwRD'APP};:.Ldemu\‘;m\

. REPUBLIQUE FRANGAISE
AU NOM DU 'PEUPLE FRANCAIS
La Cour d'Appel de BASTIA a rendu Yarrét
dont la teneur suit :

C,OUR)D‘A'!P‘PEL- DE BASTIA
CHAMBRE DES EXPROPRIATIONS

ARRET DU : DIX SEPT NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT

APPELANT :

Représenié par ie Jean Frangois POLI, substitué par ivie
PERINO-SCARCELLA, avocats au barreau de BASTIA,

INTIMEES :
COLLECTIVITE DE CORSE CULLETTIVITA DI CORSICA -

Direction générale des services
Hotel de la collectivité de Corse BP 414

. 20183 AJACCIO CEDEX

Représentée par Me Karine DESTARAC,; substituée par
Gregory VAYSSE, avocats au barreau de PARIS,

COMMISSAIRE DU GOUVERNEMENT AUX
EXPROPRIATIONS

Trésorerie Générale -France Domaine

Square Saint Victor - BP 110

20291 BASTIA CEDEX _

Représenté par Monsieur Fabien DEVOS, administrateur des
finances publiques adjoint, chef du p6le gestion publique,

COMPOSITION DE LA COUR LORS DES DEBATS ET DU DELIBERE

L'affaire a été débattue le 15 Septembre 2020 en
audience publique devant la Cour composée de :

M. GILLAND, Président de chambre

Mme LUCIANI, Conseillére

Mme BETTELANI, Vice-présidente placée prés Monsieur
le premier président.

qui en ont délibéreé.
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GREFFIER :

Mme MININNO, Greffiére lors des débats.

Les parties ont été aviéées que le prononcé public de la
décision aura lieu par mise a disposition au greffe le 17
novembre 2020.

ARRET :

Contradictoire,

Prononcé publiguement par mise a disposition au greffe.
Signé par M. GILLAND, Président de chambre et par Mme

COMBET, Greffiére, a laquelle la minute de la décision a été
remise par le magistrat signataire. '

kkk

EXPOSE DES FAITS

Dans le cadre de [aménagement d'infrastructures et de
superstructures liées a 'aérodrome de Bastia Poretta sur la commune .
de Lucciana (Haute-Corse), la Collectivité de Corse a sollicité le
transfert des parcelles appartenant a M. . _ situées sur cette
commune et cadastrées AE 18, 19, 20, 21, et 22 en leur globalité et
une partie de la 14, avec en contrepartie le versement de la somme de
150 855 euros soit 2,5 euros du m? M. _ estimant
l'indemnisation due a la somme de 1 147 700 euros, le commissaire
du gouvernement proposant une somme de 116 941 euros, aprés
analyse du marché local de la vente immobiliére.

Par jugement du 16 octobre 2018, le juge de I'expropriation de
Haute-Corse a : ; T

PRONONCE le transfert de propriété au profit la Collectivité de
Corse des parcelles sises sur la commune de LUCCIANA cadastrées
section AE 18, 19, 20, 21, 22 et une partie de la parcelle AE 14 (surface
de 22.517 m? sur les 43.368 m? au total), incluses dans l'assiette de
I'emplacement réserveé ;

FIXE & la somme de 166 941 euros l'indemnité de dépossession
due par la Collectivité de Corse a Monsieur

DIT que la notification du présent jugement devra reproduire les
dispositions de l'article R311-24 et de l'article R311-26 du Code de
I"Expropriation, conformément aux dispositions de I'article R31 1-30
dudit Code ;
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DIT que lorsque lidentité des propriétaires ou de certains
proprietaires est inconnue des services administratifs ou en cas de
difficultés de paiement, I'indemnité de dépossession sera consignée a
la Caisse des dépdts et Consignations ;

DIT n'y avoir lieu a application de l'article 700 du code de
procédure civile ;

LAISSE les dépens a la charge de l'autorité expropriante.

Par lettré recommandée expédiée le 5 décembre 2018, M.
a interjeté appel du jugement prononce le 16 octobre 2018,
courrier accompagneé d'une copie de la décision querellee.

Par mémoire déposé au greffe le 1er mars 2019, M. Ange
Trojani a deimandé a la cour de :

Vu larticle L. 230-1 du code de F'urbanisme ;
Vu larticle L. 230-3 du code de l'urbanisme ;

- CONFIRMER le jugement entrepris en ce gu'il a PRONONCE le
transfert de propriété au profit de la Collectivité de Corse des parcelles,
sises surle territoire de la commune de LUCCIANA, cadastrées section
AE numéros 18, 19, 20, 21, 22 qui sont incluses dans l'assiette de
Femplacement réservé E1.

- CONFIRMER le jugement entrepris en ce qu'il a PRONONCE le
transfert de propriété au profit de la Collectivité de Corse de la partie de
la parcelle, sise sur le territoire de la commune de LUCCIANA,
cadastrée section AB numéro 14, qui est incluse dans l'assiette de
lemplacement réservée E1, a savoir la surface de 22517 m? sur les
43368 m? de sa surface totale, telle qu'illustrée sur le document
graphique du PLU de LUCCIANA.

- REFORMER pour le surplus ET statuant de nouveau :

- FIXER le prix des parcelles cadastrées section AE numéros 18, 19,
20, 21, 22 sises sur le territoire de la commune de LUCCIANA, ainsi
que celui de la partie de la parcelle cadastrée section AE numéro 14,
sise sur le territoire de la commune de LUCCIANA, a savoir la surface
‘de 22517 m? sur les 43368 m? de sa surface totale, telle qu'illustrée sur
le document graphique du PLU de LUCCIANA a la somme totale de
1.147.700 euros (un million cent quarante sept mille sept cents euros).

-DEBOUTER la Collectivité de Corse de I'ensemble de ses demandes,
fins et conclusions contraires aux présentes écritures. o

Il fonde son appel sur le caractére dérisoire de la somme qui lui a été
allouée. ’
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Il fait valoir que les parcelles concernées ne sont pas inondables
contrairement a ce que le premier juge a fait valoir et sujette & aucun
risque naturel d'ailleurs, selon un rapport d'expertise qu'il a fait réaliser,
ce qui rendrait I'évaluation retenue erronée.

Il estime que contrairement a ce gu'affirment le commissaire du
gouvernement et la Collectivitt de Corse ses parcelles sont
majoritairement constituées de terrains a batir au sens de [‘article L
322-3 du code de l'urbanisme -étant situées dans un secteur désigné
comme constructible par le plan local d'urbanisme, méme si en zone
aéroportuaire elles sont exposées au bruit- et sont desservies par les
réseaux, contrairement aux affirmations, selon lui, de la Collectivité de
Corse, la voie d'acces ayant été récemment enrobée.

Sur la somme réclamée, il se référe au rapport d’expertise qu'il a fait
diligenter pour aboutir & un prix du m? a 85 euros, les évaluations des
intimées ayant éie Taites pour des parceiies exciusivement situées en
zones agricoles ou naturelles, alors que les siennes sont situées en
zone constructible, avec des parcelles trés proches ayant fait I'objet de
vente entre 120,19 et 143,01 euros le m2,

L'expertise sur laquelle il appuie son appel évalue la valeur vénale de
ses parcelles a 956 415,60 euros et une valeur de remploi de
191 283,12 euros pour un montant global de 1 147 700 euros.

Conteste les comparaisons de prix retenues par le premier juge,
celles-ci ne concernant que Lucciana alors que son expert choisi a
comparé des prix s'étendant & tout le Grand Bastia, jusqu‘au village de
Folelli, commune de Pinta-di-Casinca.

Il ajoute & son argumentaire que selon lui le premier juge a fait une
erreur de droit en ce qu'il a pris en compte le fait que ses parcelles
étaient situées dans un emplacement réservé, en contravention avec
les dispositions de I‘article L 230-3 du code de I'urbanisme qui précisent
que le prix doit étre arréte “ sans qu'il soit tenu compte des dispositions
qui ont justifié le droit de délaissement”.

Par mémoire envoyé au greffe le 27 mai 2019, Ié Collectivité de Corse
a demandé :

- le rejet des conclusions de l'appelant,
- la confirmation du jugement du 16 octobre 2018,

- la condamnation a lui payer la somme de 3 000 euros
au titre de I'article 700 du code de procédure civile.

Elle indique au soutien de ses écritures que la surface dé ['unité
fonciére est de 60 342 'm et que I'ensemble de parcelles figure au
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registre parcellaire des parcelles agricoles de 2016, accessible par un
chemin de terre et voisines de parcelles boisées, sans trace
d'implantation de réseaux, la date de référence a retenir en I'espece
étant, selon elle, le 6 janvier 2009.

Elle ajoute que l'unité fonciére en question est située en zore Ulc et,
conformément au Réglement PLU, seules sont autorisées les
constructions directement liées aux activités aéronautiques, ce qui fait
que cet ensemble parcellaire ne peut étre qualifié de terrain a batir et
n'étant pas desservi par une voie d'accés suffisante et des réseaux,
conditions cumulatives, la présence de chemin de terre empéchant que
soit retenue la notion de terrain a batir et I'appelant ne démontrant pas
un-acces direct aux différents réseaux publics. :

Elle souligne que I'expertise sur laquelle s'appuie I‘appelant est non
contradictoire.

Elle considére que les termes de comparaison sur lesquels I'appelent
s'appuie pour chiffrer son indemnisation ne sont pas pertinents, se
trouvant dans des communes différentes, appartenant & des zones
commerciales différentes, dont les références cadastrales et de
publication fonciére ne sont pas données et portant sur des ventes
anciennes -2007 a 2011.

Elle reléve que la notion employée de Grand Bastia n'est pas explicite
sur le plan juridique et qu‘aucune comparaison n'est faite avec des
parcelles de la commune de Lucciana sur laquelle se trouvent les
parcelles objet de la présente procédure.

Elle mentionne que les surfaces étudiées ne sont pas comparables,
étant largement supérieure a celles en cause et que l'usage
" commercial revendiqué est impossible et seulement éventuel si les
contraintes réglementaires pouvaient étre dépassées, précisant qu'une
extension de la zone commerciale de I'aéroport jusqu'a ces parcelles
étaient illusoire.

Par mémoire envoyé le 28 mai 2019 au greffe, le commissaire du
gouvernement demande de maniére implicite la confirmation du
jugement querellé reprenant en fin de ses écritures sous la rubrique “IV
CONCLUSIONS” un total indemnitaire de 166 941 euros.

Pour cela, il s’appuie sur les dispositions d‘ordre public des articles L
321-1, L 322-1 et L 322-2 du code de I'expropriation et fonde sa
demande de fixation du prix du m?® a 2,5 euros sur une analyse
comparative des expropriations réalisées de terrains voisins et
similaires en bordure de la piste d'atterrissage et des ventes privees
dans le méme périmétre, les données utilisées par l'appelant faisant
référence au Grand Bastia étant selon lui inopérantes, rappelant que le
terrain objet de la présente procédure est un grand terrain en friche a
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aménager, situé au bord de la piste d'atterrissage du principal aéroport
de Haute-Corse.

Il fait référence a d'autres procédures concernant des parcelles hors
zone Ulc, mais dans des zones proches aux caractéristiques similaires
-Nz et Ab- avec des restrictions importantes de la possibilité de
construire, mais n'ayant pas comme le terrain objet de la procédure des
possibilités de construction plus large comme étant dans le
prolongement des batiments aéroportuaires, justifiant en cela une
valeur vénale au m? retenue de 2.5 euros au lieu de 1.5 euro.

La procédure a été fixée a plaider a l'audience du 19 novembre
2019, date a laquelle elle a été renvoyée au 17 mars 2020, pour que
chacune des parties puissent étre en état.

Le 17 mars 2020, en raisch de I'état d’'urgence sanitaire, |

' Arliira A n £l A4 A L v A H ' Ao AL
PrCCCTUre -G UnC NoUVEuE 1Cis &ie renvoye rauGicnce au 1o

septembre 2020.

o

Le 15 septembre 2020, la ‘présente ‘p"r'('f)‘cé'dure a été mise en
delibéré pour étre rendue par mise a disposition au greffe le 17
novembre 2020. '

_ Lacour, pour plus ample exposé des faits, de la procédure, des
pretentions et moyens des parties, fait expressément référence a la
décision entreprise ainsi qu'aux derniéres conclusions notifiées par les
parties.

SUR CE o

* Surla recevabilité des derniéres conclusions de I'appelant

_ Si dans son mémoire la Collectivité de Corse a soulevé une
irrecevabilite, alors que la procédure dans le cadre d’une expropriation
est orale, elle n’a pas repris ce moyen lors de I'audience.

Cependant, en ce qui concerne le dit mémoire, la Collectivité de
Corse fait valoir que les “conclusions” de I'appelant contiennent des
éléments nouveaux par rapport a ses prétentions, et ne sont pas
uniguement des répliques aux arguments adverses en ajoutant de
nouvelles circonstances de fait.

Toutefois, les dispositions de l'article R 311-26 du code de
I'expropriation permettent de maniére constante I'ajout de demandes
accessoires, complémentaires ou découlant de celles présentées au
principal. \

En I'espece, la Collectivite de Corse se contente d’affirmer qu'il
s’agit de nouvelles demandes sans rapport avec I'appel principal, sans
I
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aup’une_sdémonstrat‘ipn et, en conséquence, s'agissant de simples
affirmations, cette demande doit &tre rejetée.

* Sur la nature des parcelles expropriées et le montant de

lindemnisation

- 1 j_ré'su'lt,e du plan local d’'urbanisme de la commune de Lucciana
(Haute-Corse) que les parcelles expropriées, propriétés de M.
, sont toutes situees en zone Ulc.

. Lazone Ulc délimite un espace économique propre aux activités -
aeroportuaires. De ce fait, y sont interdites les constructions a usage

d’habitation, -agricole, d'hétellerie oufet de restauration,

Elle se différencie de la zone Ula qui regroupe les batiments par
lesquels transitent les passagers et qui peuvent coricentrer des activités
Comimeiciaies -bai's, restauiaits, bouliyues de souvenirs, bureau de
presse et tabac, location de véhicules, etc. ) et de la zone Uld qui est
une zone d'activités économigues mitoyenne de I'aéroport ol sont
installées des entreprises commerciales ; le classement en zone Ulc
restreint considérablement les activités possibles sur les dites
parcelles, seules y sont autorisées, avec une emprise maximale de
50 % les occupations et les utilisations du sol directement liges au
fonctionnement du domaine aéroportuaire "et aux activités
aéronautiques. ‘

L'appelant ne développe aucune critique réelle du jugement et
les moyens enoncés au soutien de 'appel nie font que réitérer sous une
forme nouvelle, mais sans justification complémentaire utile, ceux dont
le premier juge d@ connu et auxquels il a répondu par des motifs exacts
que la cour adopte, sans qu'il soit nécessaire de suivre les parties dans
le détail d'une discussion se situant au niveau d'une simple
argumentation. : : ‘

A ces justes motifs, il peut étre ajouté qu’il est impossible de
reteriir comme le fait l'appelant la cjualité de “terrain a batir” pour ses
parcelles, alors que celles-ci ne peuvent servir a des activités
extérieures au fonctionnement ou/et aux activités aéroportuaires et ce,
sans nécessité de s’appesantir sur I'existence ou le rattachement a tel
ou tel réseau ou a telle ou telle voirie carrossable.

Une fois cela établi, il convient d’analyser le montant du prix
propose par I'expropriante en retenant la méthode d'évaluation par
comparaison.

Pour cela, il y a lieu de retenir des biens ayant les mémes
caracteéristiques de contraintes aéroportuaires, ce qui exclut de faire
une comparaison sur 'ensemble du Grand Bastia, notion floue et
juridiquement non définie, Bastia n'étant intégré que dans une
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communauté d’agglomération dont la commune de Lucciana, oll sont

située les parcelles litigisuses, n'est, de plus, pas partie.

~ L'expertise non contradictoire réalisée par 'appélant n'est de ce
fait d'aucune utilité quant a la recherche de prix des parcelles, et seule
une étude de marché sur les ventes déja réalisées dans le méme
secteur, sur la méme commune est probante.

En T'espéce, il n'y a eu aucune vente en zone Ulc, mais
uniquement dans les zones voisines, riotamment Nz et Ab avec ui prix
de m* a 1,5 euro, alors que la possibilité de construction par le
prolongement des bétiments aéroportuaires n'est pas possible
contrairement aux parcelles situées en zone Ulc.

Ainsi, I'évaluation retenue en premiére instance d’un montant de

2,5 euros par m? somme augmentée en raison du potentiel de

construction des parcelles eh rapport avee la seule activits
aéroportuaire, est-elle satisfactoire, la limitation de la constructibilité
des parcelles en zone Ulc empéchant de retenir, en raison de leur
nature méme, un montant plus élevé, sans qu’aucun autre critére n'ait
besoin d'étre retenu, tels qu'un caractére inondable ou une exposition
au bruit-aroportuaire. |

Il convient donc de débouter M. de 'ensemble de
~ses demandes et de confirmer le jugement entrepris en toutes ses
dispositions.

* Sur les demandes fondées _sur I'article 700 du code dé

procédure civile .

Il est équitable de laisser a la charge de la Collectivité de Corse
les frais irrépétibles qu'elle a engagés ; par conséquent, il convient de
la debouter de sa demande fondée sur farticle 700 du code de
procédure civile.

PAR CES MOTIFS

La cour,

Déboute la Collectivité de Corse de sa demande relativement &
la recevabilité du dernier mémoire déposé par M. Ange Trojani,

Confirme en toutes ses dispositions le jugement querellé,
Déboute M. de toutes ses demandes,

Déboute la Collectivité de Corse de sa demande relative a
l'article 700 du code de procédure civile,
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DE GRANDE INSTANCE de BASTIA DEBASTIA SIEGEAN T AUPATIAIS
DE JUSTICE a BASTIA - | :

DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE BASTIA

A RENDU LA DECISION DONT LA TENEUR SUIT :

N°RG 18/00001 /Exproprlatlon Transfert de proprlete et ﬁxatlon du prix ]
Jugement de fixation des indemnités en date du 16 Qctobre 2018 !

EXTRAIT DES M]NUTES

REPUBLIQUE FRANCAISE 1,
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS i\

LE JUGE DE L EXPROPRIATION DU TRIBU? TAL

EN CONSEQUENCE
LA REPUBLIQUE FRANCAISE

Wl eeare e T e

Mande et Ordonne

‘A tous Huissiers de Just1ce sur ce requis, de mettre la preSente

décision & exécution. :
Aux Procureurs Généraux prés les Cours d’Appel et aux

Procureurs de la République pres les  Tribunaux . de Grande
Instance d'y tenir lamain, -~ - '

"
A tous Comma.ndants et Officiers de la Force Publique de preJc
main-forte lorsqu'ils en seront 16 galement requis.
En f01 de qu01 la présente grosse, certlﬁee conforme a la mmute
a été signée et dehvree par le greffier soussigné, g

Pour copie certifiée conforme 3 l’ongmal revétue de la formule
exécutoire délivrée a 1’autorité expropnante

-Grosse dellvrqe le16 0ctobre 2018.
a Pautorité expropnante
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© . GROSSE _
C.L.C, et copiec Comm. Gouy .

le 16 Quuobre201s  COUR D’ APPEL DE BASTIA
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE

o - - JURIDICTION DE L’EXPR@PRMT}[@N |
N° RG 1:8/50000’1 / ]EXB-)?nfbpri‘é;ﬁom ST SR R

Jugement de fixation des 'ﬁhdemmfés én dlanfe dlu B lﬁ@ctobm 20118 »

AFFAIRE : - Transferi de pn‘oprjété et ﬁxaﬁom'du prix ‘
DEMANDEUR =

COLLECTIVITE TERRITORIALEDECORSE |
Service des Infrastructures et des Transports.

-Représéntée par Monsieur le Président du’ Qo’nseiil: Exéoutif de :.Crb_rs'é, ﬁér-‘:.déliégiation Mme -+

LESLING Muriel, Chargée du Birredu Foncier a la Direction des Routes de Haute-Corse.
Représentée pér Meaitre P.M.-CLOIX Avocat au barfe'au de Paris ; R
AUTORITE EXPROPRIANTE D'UNE PART |

ET |

Ange TROJANI, ‘demeurant' Résidence de Casainozza -BétnnentB - 20290 LUCCIANA
assisté de Mezite J.F. POLI Avocat au barreau de Bastia - 2 R T

 DEFENDEUR | | N o
JUGE DE L'EXPROPRIATION, | R
Mine MélanieMARTINENT , Vice-Président du Tribunal de Grande Inistance de BASTIA Juge: © = =
de I'Expropriation Département de la Haute-Corse désigné suivant ordonnarice de Monsigurle
Premier Président dela Cour d'Appel de Bastia, en date du 20 septembre 2018, en conformité aux* . ..
dispositions des articles L-13-2 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique,

Assistée de Madame Marie-Anne POLL, Greffiére =~ =

COMMISSAIRE DU GOUVERNEMENT réi)résenté par Madame THE_RON Isabelle -

DEBATS : A l'audience Publique du 18 Septembre 2018, o I'affaire & &é mise en ddlibélé au
16 Octobre 2018 C e,

JUGEMENT :.. ‘Qont'radic‘toi_re' en premier ressort, prononcé par Mine MARTINENT,
Vice-Présidente de.I'Expropriation & I'Audience Publique du 16 Octobre 2018, date indiquée
comme devant étre celle du prononcé, R LT

Sigxﬁé.par. : Mme Mélanie MART]NENT, Vice-P-réside;nte et Mme Marie-Anne POLI, -Greﬁé‘re :

o Bl A A€/ A de T
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Ie Commissaire du Gouvernement propose une indemnité totale de depossession de 166.941 euros.

" Utilisant la méthode d’évaluation dite. par comparaison, et procédant & une étude de marché; il se

référe & plusieurs termes de comparaison exposés dans son mémoire, situés sur-la Commune de -
LUCCIANA, pour des terrains qui jouxtent la piste d'atterrissage dans sa partie Est. e
Il estime donc que la valéur de' la, par,celle: s;établit, 'com'pte tenu de son état, de sa conﬁguraﬁon et

du fait que la construction d'infrastructures adroportuaires est autorisée contrairement aux parcelles - -

- classées en zone agricole, & 2,50 euros le m2, soit:

Indemnité principale: 2,50 euiros x:60.342 m2 =150.855 euros
Indemnit¢ de remploi: 5000 euros x 20% = 1000 euros
~-10.000 euros x 15% = 1500 euros - o S S
B . 135.855 euros x 10% = 13.585,50 euros _ -soit au total 16.085,50 euros e
et que I'indemnité totale doit étre fixée & la somme de 166.941 euros. - AL

MOTIFS DE LA DECISION.

L. Surle _’tmnsfert de propriété

‘Selon l'article 1.230-1 du code de T'urbanisme, les drois de délaissement prévus par les articles

L.152-2, L.311-2 ou 1.424-1, s'exercent dans les conditions prévues par le présent titre. La mise en
demeure de procéder & ['acquisition d'un terrain bdti ou non est ddressée par le propriétaire & la
mairie de la commune ol se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceus qui orit des
droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes. Les.
aulres intéressés sont. mis.en demeure de faire valoir. leurs droits -par publicité collective &
l'initiative de la collectivité ou du service public qui fait l'objet de la mise en demeure. Ils sorit tenys
de se faire connaiire & ces derniers,. dans le délai de deux mois, & défaut de quoi ils perdent touit
droit & indemnité. "

En I'espéce, Monsieur Ange TROJANI a mis en demeure la commune de LUCCIANA le 3 février

2016 d'acquérir les parcelles cadastrées section AE 18, 19, 20, 21,22 et une partie-de ;a 14, situées - |

en emplacement réservé. - . .. - I

la demande de délaissement de Monsieur Arige TRQJANI, les parties ne parvenant pas & s'accorder . -
sur le prix & fixer, e S

Par courriers deé 19 janviér. 2017 etls mai 2017,v1a Colleétivité de Corse a émis un avis'_;fa{(érable a4

Ainsi, il convient de prononcer le transfert de propriété au profit la Collectivité de Cotse des
parcelles sises sur la commune de LUCCIANA cadastrées section A t
partie de la parcelle AE 14 (surface: 7.m2.sur les 43.368 m2 ‘au total), incluses dans ~
l'assiette de I'emplacement réservé E1. : : S i S

IL Sur Ia fixation des indemnités

Selon l'article 1.230-3 du code de l'urbanisme, la collectivité ou le service public qui fait l'objet de
la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un an & compter de la réception en mairie de
la demande. du propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix dacquisition doit étre payé au'plis
tard deux ans & compter de la réception en mairie de ceite demande. A défaut d'accord .amiable &
l'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de | ‘expropriation, saisi soit par




a4

: i L D . i
" En‘application des régles légales, il doit étre tenu compte des possibilités effectives de construction
_+au jour de référence et des moins values résultant des servitudes et restrictions administratives 4 la
- méme date sauf la preuve d’une intention dolosive de ’expropriant. _ P

La qualification de terrain & batit, au sens du Code de I’éxpropriation, est réservée aux terrains qui, -
un an avant I’ouverture de I’enquéte publique sont quelle que soit leur utilisation, tout 4 Ia fois :
- effectivement desservis par une voie d’accés, un réseau électrique, un réseau d’eau potable et le -
cas échéant un réseau d’assainissement, B s

- situés dans un secteur désigné comrhe constructible par un plan d’occupation des sols rendu public - - -
ou-approuve par un document d’urbanisme en tenant lieu, ou en I’absence d’un tel document, situés’

dans une partie actuellement urbanisée d*une commune, soit dans une partie de commung désignée -
conjointement comme constructible’ par le conseil municipal et e représentant de I’Etat dans le "
département. : . ,

Les terrains qui ne répondent pas & ces conditions sont évalués en fonction de leur usage effectif. '~ .
‘Le procés verbal de la visite des lieux réalisée le 19 juin 2018 indique que Tacces 4 Ia parcelle se”

fait par une route au départ de I'aéroport de Bastia-Poretta, des fravaux de réfection étant en cours.
Les parcelles en question, formant un ensemble de 60.342 m2, ne supportent aucune construction,

pas plus que les parcelles contigiies qui sont utilisées pour l'agriculiure ou bien boisées, 1l sagit =
pas plus. q p gr g

d'une parcelle plane. De l'autre c6té de la voie d'acess, constituée d'un chemin de terre, se trolive tn  *
batiment occupé par les services déla sécurité civile aérienne. - ‘ Co T ey
Les parcelles AE 18, 19, 20, 21', 22 et l'émprise de 22.517 m2 sur les 43,368 m2 dela 14 se trouvent

en zone Ulc, délimitant une zone économique dont la constructibilité est limitée aux infrastructures

Y

aéroportuaires. Elle interdit les constructions & usage d'habitation, & usage agricole, & usage- - -

d'hétellerie et de restauration.

Selon le P,Ian?-c'_l‘e Prévention des-Risque.s, les parcelles sont classées en zone inondable et en zone - -

d'exposition au bruit par sa proximité immédiate avec la piste d'atterrissage de I'aéroport..
* Sur I'indemnité principa_le et de remploi .-

La méthode par comparaison est la plus couramment utilisée en matidre d’exproptiation, le juge * -
devant apprécier les mérites de I"immeuble & évaltier par rapport & ceux des termes de comiparaison -
que les parties et le commissaire du gouvernement ont charge de Iui proposer; ‘conforinément au
droit commun de la preuve, et compte tenu par ailleurs des constatations qu'il a pu faire au cours du -
transport sur les lieux.

Au terme d’une jurisprudence constante, les décisions récentes et définitives de la juridiction de

Iexpropriation constituent des termes de comparaison probants, de méme que les mutations & fitre

onéreux -dont le prix est sincére ou les accords amiables réalisés par ’administration dans le
périmétre de 1’ opération avec les autres expropriés. - . :

Au soutien de sa 'prbpositi_on, la Collectivité de Corse rappelle que de nombreuses contraintes -
s'attachent aux parcelles considérées. Il résulte notamment du Plan Local d'Urbanisme que seules

sont autorisées dans la zone Ulc les occupations et utilisations du'sol directement lides aux activités

aéronautiques ou au fonctionnement du domaine aéroportuaire. o

Le Plan de Prévention des Risques Naturels indique par ailleurs qu'ancune construction nouvelle’
n'est- autorisée a l'exception des infrastructures publiques. Enfin les parcelles ‘sont” également »
soumises au Plan d'Exposition au Bruit, en zone Bou C. - : .
La Collectivité de Corse s'appuie sur 'avis des Domaines pour évaluer le prix unitaire 4 2,50 euros/
m2.




LY
)

o )
"L'indemnité de remploi sera calculée en proportion du montant de P’indemnité principale,
conformément & I’article R 322-5 du code de Pexpropriation de maniére forfaitaire et suivant un

" taux de 20% degressﬁ" pour tenir compte de la dégressivité de certains frais pris en compte.

1l'y a donc lieu de fixer les 1ndemn1tes a | o i S
Indemnité principale: 2,50 euros x 60.342 m2 = 150 855 euros
Indemnité de remploi: 5000 euros x 20% = 1000 euros
10.000 euros x 15% = 1500 euros : S ' _
~ 135.855 euros x10%='13.585,50 euros  soitau total 16.085,50 earos =

L’indemnité totale doit donc &tre fixée 3 1a somme de 166.941 euros.

* Sur I'article 700 du code de procédure civile

En l'espéce, I'équité commande de laisser & chacune des parties la charge des frais irrépétibles

\qu'elle a dl exposer pour la présente procédure,

PAR CES MOTIFS

Le Jugé de l’e‘kpropriaz‘z‘on du département de la Haute-Corse,

PRONONCE e transfert de propriété au profit la Collect1v1te de
commune de LUCCIANA cadastrées section’ AE 18,19,20,21;"
2 sur les 43.368 m2 ¢

Corse des parcelles sises sur la

DIT que la notification du présent jugement devra reproduire les dlsposmons de Darticle R311-24

et de Particle R311-26 du Code de I’Expropriation, conformement aux d1sposmons de Particle
R311-30 dudit Code, . _

DIT que lorsque l’1dent1te des propnetalres ou de certams propriétaires est inconnue des services
administratifs ou en cas de difficultés de palement l’mdemmte de dépossession sera con31gnee ala

Caisse des dépots et Consignations;

DIT n'y @\vmr lieu & application de I'article 700 du code de procedure c1v1le

,]LA][SS]E lesﬁpens 4 la charge de ’autorité exproprlante

LE JU G]E DE L’EXPR@PR]IAT][ON




